UZEMNI PLAN OBCE |
VYSOKY UJEZD U BEROUNA

ZAVAZNA CAST

REGULATIVY USPORADANI UZEMI



Obecni {ifad Vysoky Ujezd u Berouna
PSC 267 16, tel. 311 675 440

Vyhlaska ¢. 1/2005
o zavaznych ¢astech izemniho plinu obce

Vysoky Ujezd

Obecni zastupitelstvo obce Vysoky Ujezd na svém zaseddni konaném dne 28. dubna 2005 schvdlilo
v souladu s ustanovenim § 84 odst. 2 pism. b) zdkona é. 128/2000 Sb., o obcich (obecni z¥izeni), ve
néni pozdéjsich predpisii a v souladu s ustanovenim § 29 odst. 2 zdkona & S50/1976 Sb., o tzemnim
pldnovdni a stavebnim Fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisii, tuto obecné zdvaznou
vyhldsku (ddle jen ,,vyhldska“):

Uvodni ustanoveni

?fedmétem vyhlasky je tprava podminek rozhodovéni o lokalizaci &innosti a vyuZziti katastralniho
uzerm’_ obci Vysoky Ujezd, Kozolupy a Kuchat, pti¢em mohou vznikat, ménit se nebo zanikat préva -
a pov1¥mosti fyzickych a pravnickych osob, které maji vlastnicky nebo Jjiny vztah k pozemkim a
nemovitostem.

. Clanek 1
Ucel vyhlasky

(H \{yhle’&ka vymezuje zdvazné &4sti izemniho pldnu obce Vysoky Ujezd (zahrnuje obce Vysoky
Ujezd, Kozolupy a Kuchaf) (déle jen ,iizemni pldn“), schvileného Obecnim zastupitelstvem
obce Vysoky Ujezd dne 28. dubna 2005.

(2)  Vyhlaska stanovuje funkéni a prostorové uspotadan{ dzemd, zakladni podminky pro umistovani{
staveb, limity vyuZitf tizemi, mistni dzemni systém ekologické stability a plochy pro vefejné&
prospésné stavby.

Clének 2
Rozsah platnosti a zdvaznost
(1) Tato vyhldska plati pro katastraln{ tizemi Vysoky Ujezd, Kozolupy, Kuchaft.

(2) Tato vyhldska platf do doby pfijeti nového tdzemniho plénu v rozsahu katastralnich tzemi nebo do
doby ptijeti zmén a dopliikli tohoto izemniho plénu.

(3) VyhldSka je zdvaznd pro viechny orgdny, pravnické a fyzické osoby pti &innostech
vyvolavajicich zmény ve funk&nim vyuZiti a v uspofddani dzemi, v provadéni staveb nebo jejich
zmen, pii 4drzbé a odstrafiovén{ staveb.

Clének 3
Vymezeni pojmi

(1) Zavazné regulativy jsou:
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a) zdsady pro uspofddani dzemi, kterymi jsou:
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celkové urbanisticka koncepce a prostorove uspotradant,

funkéni uspofadani podle pldnu funkéniho vyuZitf dzemi a navazujiciho textu,

vymezeni izemniho systému ekologické stability,

koncepce dopravy a technického vybaveni, vCetné stanoveni tras mistnich rozvodi
Jednotlivych médif a jejich ochrannych pédsem, :
lokalizace vefejné prospéSnych staveb,

regulaéni prvky prostorového uspofadani;
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b) limity vyuZiti dzemi, kterymi se stanovi zejména mezni hodnoty vyuZiti izemti, a které jsou
reprezentovany u pozemku pro stavebni vyuZiti , koeficientem podlaZnich ploch®.

Urbanizované tizemi tvofici stdvajici plochy zastavéné a plochy Gzemnim planem uréené
k zastavbé, a sice

a) Cisté a vieobecné obytné fizemi,

b) smiSené dzemi vieobecné a stdvajici zastavéné tizemi obce,

¢) tdzemi nerusici vyroby a sluZeb,

d) zvlasStni dzemi slouZici oddechu,

e) plochy vefejného vybaveni, dopravniho a technického vybavent,
f) plochy zemé&delské vyroby,

g) plochy vodni a zelené,

h) plochy ochrannych pasem.

P

Ostatni ¢4sti zapracované do tzemniho pldnu a neuvedené v této vyhlasce jsou smérné.

Neurbanizované tizemi tvoii ostatni nezastavéné pozemky, které nejsou urceny k zastavéni. Jednd
se o plochy zemédélského pidniho fondu, lesniho pidniho fondu, vodni plochy, plochy zelené a
ostatni plochy mimo navrhovana zastavénd dzemi a na té€chto plochéach neni povoleno umistovéni
staveb s vyjimkou téch staveb urlenych k jejich obhospodatrovani.

Pojmy pouZité v této vyhldSce a v dokumentaci dzemniho pldnu se vykladaji ve smyslu obvyklém
v praxi Gzemniho pldnovéni, a v pifpad€ pochybnosti rozhodne nadfizeny orgdn uzemniho
planovani.
Clének 4
Funkéni usporadani uzemi

Uzemi je &lengno na jednotlivd polyfunkéni tizemi a monofunkéni plochy. Nové stavéné,
modernizované nebo rekonstruované stavby a zafizeni mus{ odpovidat charakteristice tizemi a
ploch. Funkéni plocha je dzemi, pro které je v regulativech zdvazné stanovena charakteristika,
piipustné funkéni, prostorové a stavebni vyuZiti.

Stavby a jind opatfeni, které funkénimu vymezeni dzemi neodpovidajf, nesmi byt na tomto
tzemi umistény nebo povoleny. FunkCni vyuZiti jednotlivych tzemi a ploch je vymezeno
v pfiloze ¢. 1 této vyhlasky.

Polyfunkéni tzemi jsou charakteristickd horizontdlni a vertikdlni skladebnosti funkci. U
obou vhodnych a vyjimeéné pifpustnych funkci vznikaji pfislusné typy polyfunkénich dzemi
s riznou mirou vyuZitelnosti pro specifikované stavby a ostatni zafizeni, jejichZ vystavba,
rekonstrukce a modernizace je zde moZn4.

Monofunkéni plocha je charakteristickd homogenitou jednoho typu funkce, nepiipoustéjici jiny
druh vyuziti.
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Stavby a ostatni zafizeni vyjmenovand v rdmci polyfunk&nich tizemi jako vhodnd, resp. jako
vyjimedné piipustnd, jsou v jednotlivych piipadech nepfipustnd, resp. vyjimecné piipustna,

pokud svym poétem, polohou, rozsahem nebo tcelem odporuji vlastnostem tizemi.

Clének 5
Zasady funkéni regulace

Zasady funkéni regulace jsou obsaZeny v pfiloze ¢&. 1 této vyhlasky.
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Clanek 6 )
Ochrana pfirody, krajiny a USES

Plochy nadregiondlnich, regiondlnich a lokdlnich tizemnich systémi ekologické stability jsou

vymezené na samostatném vykresu a v textové Casti.

Na pozemcich zahrnutjch do dzemniho systému ekologické stability, s vyjimkou liniovych
staveb pro dopravu, technické vybaveni iizemi, oprav a dprav stdvajicich objekti, je zdkaz
umistovéni staveb. Ddle nelze provadét nedovolené pozemkové dpravy, Gpravy vodnich ploch a
toki, t&Zit nerosty a jinym zpisobem naruSovat ekologicko — stabiliza¢ni funkci téchto ploch.

Na pozemcich podle pfedchoziho ustanoveni se zakazuje ménit kultury s vySSim stupném

ekologické stability za niz§i, povolovani pozemkovych tprav, odvodiiovani, téZby nerostd a jiné
naruSovani ekologicko-stabilizaéni funkce té€chto ploch.

Clének 7
Verejné prospésné stavby

Plochy pro vefejné prosp&$né stavby jsou vymezeny v grafické ¢4sti (vykres ,,Vefejné prospéSné
stavby“) a popsdny v textové ¢asti schvaleného dzemniho planu.

Seznam vefejné prospéinych staveb je uveden v piiloze €. 1, pism. h) této vyhlasky.

Clanek 8
Vyvlastnéni

Vymezeni ploch pro vefejné prospésn€ stavby je podkladem pro piipadné vyvlastnéni pozemki podle
§ 108 odst. 2 pism. a) zdkona &. 50/1976 Sb., o dzemnim pldnovén{ a stavebnim fadu (stavebni zdkon)
v platném znéni, pokud nebude mozZno feSeni majetkoprévnich vztah dosdhnout dohodou nebo jinym
zplsobermn. ‘
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Clanek 9
Limity vyuZiti dzemi

Limitem vyuZiti izemi se rozumi zdkonem nebo jinym obecné zdvaznym pradvnim piedpisem
dan4 relativné nepfekrociteln4 hodnota pro vyuZiti izemi.

Pro limity vyuZiti dzemi je stanoveno posuzovéni podle koeficientu podlaZnich ploch, které je
nedilnou souddst{ z4sad stavebni regulace

Z hlediska vyuZiti dzemni jsou limitujici veSkerd ochrannd pisma stdvajici i nové navrhovan4,

dokumentovan4 v textové a vykresové &asti izemniho pldnu a odpovidajici platnym pfedpisiim.

Clének 10
Regulace

Regulace prostorového a architektonického usporddani je soucasti schvdleného tizemniho planu.

Jednotlivé zdsady regulace jsou obsaZeny v piiloze €. | této vyhlasky.

Clének 11

Zmeny a doplitky tGzemniho plédnu projedndva a schvaluje Obecni zastupitelstvo Vysokého
Ujezdu.

Zdsady stavebni regulace se poskytuji investorovi (projektantovi) pro pfedprojektovou a
projektovou piipravu stavby.

Zasady vyuZiti ploch a trasy komunikac{ jsou zdvazné.

P

Zasady stavebni regulace jsou zdvazné. Vyjimka posunu stavebni ¢ary miZe byt povolena jen ve
sméru dovnitf stavebni parcely.

Veskerd nova vystavba v nové navrzenych lokalitdch mimo stdvajici zastavéné izemi obci musi
byt vybavena odpovidajicim ¢isténim odpadnich vod, napojenym pouze na kapacitné vyhovujici
COV a zéroveii na vefejny vodovod v souladu se zdkonem &. 254/2001 Sb., o vodéch a o zméné
nékterych zakonii (vodni zdkon) v platném znéni.

Clének 12

Uplnd tizemné plénovaci dokumentace obce Vysoky Ujezd je uloZena

a)
b)
)

na Obecnim tfadu obce \’/ysok}7 Ujezd,
na Stavebnim uradu M&U Beroun
na Krajském tifadu Stfedo¢eského kraje
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Clanek 13
U&innost

Tato vyhlaska nabyva d¢innosti z diivod naléhavého obecného zdjmu dnem vyhlaSent, tj;.dne
28. dubna 2005. '

Clanek 14
Zrusujici ustanoveni

o s

Dnem nabyti d¢innosti této vyhlaSky se rusi vyhldSka o zdvaznych ¢astech izemniho planu obce
Vysoky Ujezd schvélend obecnim zastupitelstvem dne 28. dubna 2005

CWV e

Josef Vlasdk 7

"
Miloslav Kratochvil %ﬁ}//@/i(//l
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C) ZAVAZNA CAST

REGULATIVY USPORADANI UZEMIi

a) Urbanistickd koncepce vyuZiti ploch a jejich uspofadani

b) Vymezeni zastavitelného uzemi

¢) Zmény v uZivéani staveb

d) Zasady usporadani dopravniho, technického a ob&anského vybaveni
¢) Vymezeni Gzemniho systému ekologické stability

f) Limity vyuZiti Gzemi

g) Plochy piipustné pro t&Zbu nerostii

h) Vymezeni ploch vefejn& prosp&nych staveb

i) Vymezeni ploch pro provedeni asanaci

Regulativy uspoiaddni jsou stanoveny jako zévazné spoleéné zisady rozvoje &asti Vysoky I'Iiezd, Kozolupy

a Kucha¥ obce Vysoky Ujezd ‘

a) Urbanisticks koncepce vyuZiti ploch a jejich usporidani:

. OBYTNA UZEMI
CISTE OBYTNE UZEMI _
A - slouzi

vylutng pro bydleni ve spojeni s pfipadnym uZitkovym vyuZitim zahrad; na t&chto plochiach mohou byt
umistény rodinné domy a garaze

B - funkeni vyuZiti

pﬁpustné obytné budovy charakteru venkovského bydleni, maximéln& dvoupodlazni, tj.

ptizemi a obytné podkrovi (vyska podlahy pfizemi max. + 90 cm nad terén)

stiechy budou tvarované - sedlové nebo polovalbové, valbové) s tvrdou krytinou
s doporu¢enym sklonem, s vySkon hiebene do 9 m nad terén

stavebni &ary budou min. 6 m od chodniku, posun je moZny pouze smérem do
pozemku

oploceni do ulice bude jednotné Zivym stithanym plotem 0,6 m Sirokym, 1,4 m
vysokym z riiznych druhd rostlin ‘

do pfedzahradek jsou doporudeny doméci dfeviny

vijezdy na sousedni pozemky budou sdruZené, u parcel s vjezdy na pozemky

z komunikace III. tfidy budou vjezdova vrata posunuta o min. 5 m od hrany
komunikace

odstavné mista pro osobni auta bydlicich -1 garaz nebo pristiedek + 2 venkovni
odstavnd stini na pozemcich majiteli (nebo na vyhrazenych mistech mimo
chodnik a vozovku)
nezbytné plochy technického vybaveni, pfislu$né komunikace
liniova a plo$né zeleii;
podminéné pfipustné ubytovaci zatizeni do 10 liZek (penzion) pfi dodrZeni regulativii pro dané dzemi
' po dohodg s hygienikem a vedenim obce chov drobného hospodarského
zvifectva v takovém rozsahu, aby nenarugoval sousedy a $ir$i okoli

vystavba novych rekrea¢nich objektl nebo objekti charakteru rekreaéniho
vyrobni provozy a aktivity, které by naruSovaly Zivotni prostfedi hlukem a
exhalacemi -

nepfipustné

Pozadavky na prostorové uspofadéni a architektonické zasady:

- minimalni vyméra stavebniho pozemku nesmi byt men$i nez 800 m 2 a zhstavba nepfesihne 30%: plochy
pozemku } :

- v jednotlivych lokalitach je doporudeno pouZiti jednoticich architektonickych prvki, véetné barevného feSeni

- ochrann4 a bezpetnostni pasma technické a dopravni infrastruktury budou u nové navrzenych staveb dodrzena v
souladu se zdkonem &. 222/1994 Sb.

SOUCASNE ZASTAVENE OBYTNE UZEMI

A - slouzi
pievainé pro bydleni s moZnosti umisténi komerénich aktivit vyznamem nad ramec daného uzemi;

B - funkéni vyuziti
pfipustné
podminéng pipustné

nové obytné objekty p¥i dodrzeni odstupi staveb dle § 8, vyhlasky 137/1998 Sb.
vyuziti n&kterych pivodnich hospodafskych objektd pro drobné podnikatelské

aktivity, neruici slufby nevyrobniho charakteru, obchodni zafizeni, vefejné

stravovéni, zafizeni kulturni, spoledensk4, zdravotni, osvétova, ubytovaci zafizeni
do 10 lizek,

odstavna mista a gara¥e slouzici potfeb& funk&niho vyuZiti na pozemcich majiteld,
nezbytné plochy technického vybaveni a ptisluiné komunikace

liniova a plo$nd zelefi;

z¥izovat odstavné plochy motorovych vozidel na vefejnych komunikacich,

nepfipustné ,
' zvySovat stavajici vySkovou hladinu zdstavby a povolovat stavby, které by svym

vytvarngm Fefenim narugily stavajici architektonicko - urbanisticky vyraz

obytného tizemi obce a povolovat vyrobni provozy a aktivity, které by narusovaly
¥ivotni prostfedi hiukem a exhalacemi

'V severozapadni S4sti katastru se nachézi n&kolik rekrea¢nich chat. Jde o lokalitu
velmi exponovanou z krajinéfského hlediska a lze ji posuzovat jako negativni.
Z tohoto divodu byla tato lokalita jiz v UPD v r. 1994 vymezena jako podminéné,
urdena na doZiti. V takto specifikované lokalité je nepiipustné povolit vystavbu
novych objektii nebo prestavbu, rozsifeni a modernizaci stavajicich objekti. Tyto
jsou urdeny na doZiti, tzn., Ze lze provadét pouze nutnou udrzbu t&chto objektl.

Pozadavky na prostorové uspofadani a architektonické zésady:

- rekonstrukce, adaptace, asanace a pod. musi byt v souladu s celkovym feSenim a reguladnimi  zésadami
dostavby obce, charakter a velikost budov musi byt zachovany,

- pfi zfizovani provozoven pro drobnou podnikatelskou &innost v ptizemnich nebo v celych podlazich plati stejna
ustanoveni jako v pfedchozim bod¢,

- zména tvaru a charakteru stfechy je p¥ipustna tehdy, jedna-li se o lipravy stfechy ploché

- posouzeni optimalni velikosti stavby je nutno provést porovnanim s existujicimi stavbami na pozemcich v

tésném sousedstvi
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SMISENA UZEMI

A - slouZi
pro bydleni, vybavenost, sluzby a nerusici #ivnostenskou a drobnou zemédélskou vyrobu;

B - funkéni vyuZiti Y s
piipustné obytné budovy a realizace dalSich trvalych igelovych staveb pro drobné az
stfedni aktivity jako obchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani do 20
lizek, nerusici femesiné dilny pro potieby obyvatel izemi, a jiné nerusici sluzby a

zatizeni drobné vyroby, zatizeni mistni

spravy, kulturni, sociélni, zahradnictvi,

Zasady zastavby jsou totoZné jako u Eist€ obytnych tizemi

podnikatelské a komer&ni zafizeni, které budou vyuZivat vice neZ jeden objekt - za
podminky, Ze jednotlivé stavby budou tvofit uceleny aredl s vnitfni i izolagni
zeleni v
odstavné plochy a garaZe slouzici potfebd funkéniho vyuZiti izemi na pozemcich
majiteld,

nezbytné plochy technického vybaveni,

ptislugné komunikace

liniova a plosna zelei

podminéné p¥ipustné

vyrobni provozy a podnikatelské aktivity, které by naruSovaly Zivotni prostfedi
hlukem a exhalacemi, zhorSeni prijjezdnosti komunikaci a vefejnych prostranstvi v
obci odstavovénim vozidel :

nepiipustné

Pozadavky na prostorové usporadani a architektonické zésady:

- vyuZiti stavebniho pozemku pro stavbu rodinného domu a pfidruzené stavby pro podnikatelské aktivity nesmi

piesahnout 60% jeho roziohy

- rodinné domy budou dvoupodlani (pfizemi + obytné podkrovi), vyjimetné Ize povolit tfipodlaZni.

- objekty pro podnikatelské aktivity nesmi pfevySovat rodinny dim

- areél rodinného domu a objektu pro podnikéni musi byt doplnén ochrannou zeleni uvnitf i po obvodu stavebniho

_pozemku

- dopravni zp¥istupnéni arealu nesmi vytvafet dopravni zavady
- parkovani motorovych vozidel musi byt zajiténo uvnitf aredlu

SOUCASNE ZASTAVENE VSEOBECNE SMISENE UZEMI

A - slouZi _
kombinaci bydleni a hospodaiskych budov, v &asti z nich jsou zafizeni drobné vyroby a sluzeb

B - funkéni vyuZiti

pfipustné rekonstrukce nebytovych objektii na bytové s dodrzenim pivodniho charakteru
stavby
novou vystavbu realizovat s podminkou, Ze rodinné domy budou stavény v
souladu s vyhlaskou & 137/1998 Sb., § 7 a 8, (ochranna pasma, odstupy staveb) a
vystavba bude pfizpiisobena hmotové i architektonicky okolni zstavbé

' garé¥e slouzici potfeb& funkéniho vyuZiti tzemi na pozemcich majiteli

pfisluiné komunikace
liniova a plo$na zelet;

v pFipadé asanace piévodnich hospodéfskych objekti, (z divodu S$patného
stavebniho stavu), upravit pavodni stavebni misto na zahrady pfipadné nahradit
novou zéstavbou, odpovidajici regulativiim Gizemi :

podminéné piipustné

nepiipustné vystavba novych objektd pfevySujici hladinu okolni zastavby a neodpovidajici
: jejimu urbanisticko - architektonickému charakteru :
REKREACE A SPORT
A - sloui

plochy slouzi k odpoginku a regeneraci sil

B - funkéni vyuziti . .
piipustné vybudovéni navrZenych hfist pro mi¥ové hry a détskych h¥if s nezbytnym

soci4lnim vybavenim dle poZadavku hygienika
nezbytné komunikace
liniova a plo$na zeleil

budovéni hii§t pro jiné sporty se zvySenou hlu¢nosti, budovani kluboven

Pro golfovou klubovnu je stanovena vyjimka ze standardnich regulativii. Objekt je
komplexng& odsouhlasen v rozsahu, ktery byl pfedloZen zéstupcem LZA, tj. hlavni
timsa ve vy$ce 12,8 m, zastfeSeni - pochiizna stfecha s terasou a ozelenéné plochy.
Ostatni objekty v rdmci aredlu golfu budou mit stanoveny regulativ na max.
vyéku hlavni ¥imsy (do 8,5 m), tvar stfechy a odstupovou vzdalenost. ,

podminéné p¥ipustné

vystavba novych objekti naruujicich &i omezujicich rekreacni funkci lokality

V lokalité chat v severozapadni &asti katastru v sousedstvi k.. LodEnice je
nepkipustné povolit vystavbu novych objektd nebo pfestavbu, roziifeni a
modernizaci stavajicich objektii. Tyto jsou urleny na doZiti, tzn., Ze lze provadét
pouze nutnou adrZbu téchto objekti

neptipustné

Pozadavky na prostorové uspofadani a architektonické zasady:

- ptipadné klubovny musi byt postaveny z trvalych materidli (zdivo, dfevo) s tvarovanou stfechou sedlovou
(polovalbovou, valbovou), krytina z asfaltovych pas, plechu nebo eternitové je nepfipustna

- plochy pro sport musi byt doplnény doprovodnou a izola¢ni zeleni

PLOCHY TECHNICKEHO VYBAVENI

A - slouZi
funk&nimu zajisténi Gzemi

B - funkéni vyuziti

piipustné rekonstrukce a realizace novych vodovodnich fadi a kanalizagnich sbérali,
gistirny odpadnich vod, plynovodnich a elektrickych rozvodt, trafostanic a
spojovacich kabel

podminéng pfipustné dodasn4 stavebni zafizeni po dobu realizace schvalenych investic

stavby a zafizeni, které by vystavbu technické vybavenosti na téchto plochach
omezovaly nebo znemoZnily

neptipustné




ottt

Pozadavky na prostorové uspotadani a architektonické zasady:

- jednotliva zafizeni technické vybavenosti musi byt pfistupna dostateéné kapacitnimi komunikacemi
- podle druhu stavby je nutné zajistit parkovani vozidla obsluhy

DOPRAVNI PLOCHY

A - slouZi
dopravnimu zpfistupn&ni a mistni obsluze uzemi

B - funkéni vyuZiti o
piipustné rekonstrukce a pielotky stavajicich komunikaci, vystavba silnic, mistnich
komunikaci, polnich cest, autobusovych zastavek, parkovist' apod.

podminéné piipustné vystavba cykloturistickych tras, které viak nesmi omezovat autobusovou a pé&si
: dopravu

nepfipustn¢ jakakoliv vystavba znemoZilujici nebo omezujici realizaci téchto staveb a

odstavovani vozidel na vefejnych komunikacich

Pozadavky na prostorové uspotadani a architektonické zasady

- pii vystavbé komunikaci musi byt feSena destova kanalizace

- autobusové zastavky Fesit jako zdéné nebo dfevéné pfistfesky se stfechami se sklonem

PLOCHY VEREJNE ZELENE

A - slouZi
k rekreaci a dotvoreni Zivotniho prostfedi

B - funk&ni vyuZiti
pfipustné parkova uprava ploch u hfist, oddychovou €ast doplnit lavickami a doprovodna
zelefi podél vodotedi, cest a v prostoru COV, na zékladé schvalené odborné
zpracované dokumentace

podminéné pfipustné vystavba drobnych pfistfeskii slouZicich jako ochrana obyvatel pfed destém
nepfipustné ziizovani nebo umistovani véelint, parkovani vozidel a zfizovani objektii, které

' neslouZi pouze pro ukryti obyvatel pfed destém

Pozadavky na prostorové uspofadani a architektonické zasady:

- skladba dfevin, travnich porosti a kvétinové vyzdoby musi odpovidat pfirozené skladb& v regionu

- vyska stromii bude stanovena jejich situovanim; nesmi zastifiovat budovy s del§im vyskytem obyvatel a v

pfipads padu nesmi ohrozit obany ani venkovni vedeni elekirické energie

- hustota porostl nesmi zt&zovat jejich udrzbu a €isténi

- plochy vefejné zelend musi byt vybaveny odpadnimi kosi, v mistech s povolenym volnym pobihanim psd, koSi

na exkrementy

- skladba vegetace parkil musi byt stanovena na zakladé schvalené odborné dokumentace

- pfipadna mensi hiisté pro miSové hry a détské hfisté (lokalita J)musi byt opatiena izolaéni zeleni
vyse uvedené zasady se vztahuji také na plochy rekrea¢ni - koupalisté a sportovné rekreaéni plochy

NEURBANIZOVANE UZEMI

A - slouZi
zahrnuje plochy urdené zem&d&lské a lesni vyrobé a veskeré vodni toky a plochy v extravilanu obce
B - funkéni vyuZiti ,
pfipustné zemédélska a lesni vyroba a vyuZiti vodnich toki a ploch s ohledem na

ekologickou stabilitu, biologicky potencidl a vodohospodafské funkce v uzemi.
Nutné je chranit krajinny raz prostfedi, plochy lesd a krajinné zelené pfirodniho
charakteru, vodni zdroje a respektovat prvky tzemniho systému ekologicke
stability. -

vyuziti pozemki podle stavajici kultury (orné pida, louka, pastvina atd.), budovani
uéelovych a pésich cest, udelova zafizeni slouZici lesnimu hospodafstvi,
eventualné zafizeni technické infrastruktury ' , '
Vystavba v lokalit® M, kterd je urCena jako IV. etapa, s vyhledem po realizaci

pfedchozich etap.
Remizek v arealu golfového hfi§ts bude piekvalifikovan na pfimEstsky les

rekreaéniho charakteru

podminéné pfipustné

jakakoli jing vystavba neZ podminéné pfipustna, na plochach urenych pro USES
jakékoli investiéni vystavba & zména kultur, rekultivacni, meliora¢ni a devastacni
dinnost, ruseni & neudr¥ovani drobnych architektonickych objektii rozptylenych v
krajing (kfizky, kaplicky pomnicky, ale i informa&ni tabule, turistickd znaceni
apod.) :

zéstavba v nivé Karlického potoka

nepfipustné

b) vymezeni zastavitelného izemi — Vysoky Ujezd

pfipustné I etapa- A, B,C, D, F, G, I, J, L, H, golfovy areal, zastavba obce navazujici
v centru — X, zdstavba na jihozdpadnim okraji — Y, centrum - obfanska ’
vybavenost v¥etné rekonstrukce zamku :
Je sloZena ze sedmi lokalit, které jsou zafazeny do jedné etapy. Obytné lokality I.
etapy jsou urdeny pro &istd obytnou zastavbu, lokalita H je uréena pro smiSenou
zastavbu, v obdobi zahajeni realizace inZenyrskych siti bude slouZit jako titulni
zafizeni staveni$té
V lokalits Z, ktera byla schvalena dosud platnym schvalenym tizemnim planem a
je zatazena pro potfeby obce (vychodni okraj), jiZ probihd postupna realizace.
Dalsi lokalitou, kterou 1ze realizovat v &asteéném piedstihu je lokalita F.
Do 1. etapy jsou zafazeny lokality, které se dotykaji stavajici zastavby, aby bylo
Fivotni prostfedi obyvatel dotSeno vystavbou co nejkratsi Casove obdobi. :
Do 1. etapy je do zastavitelného tizemi zafazena i souvisejici zastavba v katastru
Mezouit

IL. etapa — lokality K, urnovy haj, dokonteni vystavby obanskeé vybavenosti,
rybnik v pramenisti Karlického potoka

Obytné lokality I1. etapy jsou uréeny pro €ist€ obytnou zastavbu. Niva
Karlického potoka je nezastavitelna a je soudasti navrzeného biokoridoru

III. etapa - lokalita M - vyhled
Tuto lokalitu tvofi pozemky vyjmuté z PUPFL a jsou ur€eny pro &isté obytnou
zastavbu

Zastavitelna tizemi vetnd etapizace pro asti Kozolupy a Kuchaf jsou popsany
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v textovych &astech UPD téchto &asti
zéstavba v ochranném pasmu lesa stanoveném pro danou lokalitu, nedodrzeni
manipula&niho pruhu hrany lesa oplocenim pozemku

nepiipustné

¢) zmény uZivini staveb

V feSeném uzemi dojde ke zmén& uZivani v piipadé zdmku, ktery bude po rekonstrukci slouZit oblanské
vybavenosti. Rekonstrukce a pfestavba byvalého ov&ina na ob&anskou vybavenost — restauraci. Budova sokolovny
bude dopln&na o socialni vybaveni a hfi§t& vybavené téZ pro atletiku bude slouZit Sokolu a $kolni vyuce.

Po vystavbé nové radnice bude stavajici budova OU pro umist&ni Policie a hlavni stanice televizniho kabelového
rozvodu.

Stévajici $kola bude podle moZnosti roziffena, po pfipadném vybudovani nové Skoly upravena na MS a jesle.
Ostatni objekty budou plnit svou sou¢asnou funkei. '

d) zasady uspoiadini dopravniho, technického a ob&anského vybaveni

DOPRAVNI RESENI
piipustné regenerace  silni¢ni sité a odstrandni nejzivazndjich zévad (povrchovych,

dopravni omezeni a znaceni) .

vybudovéni obchvatu centra ve vychodnim okraji obce

vybudovani novych mistnich obsluznych komunikaci

vybudovéni novych zastivek autobust

vybudovéni parkovi§té pro navitévniky centra a fitness v arealu golfu

podminéné p_fipustné zlepSeni povrchii mistnich komunikaci bez vyrazn&j$ich aprav jejich tras

nepiipustné odstavovani vozidel na vefejnych komunikacich mimo uréena mista

ZASOBOVANi VODOU

piipustné vybudovéni vefejného vodovodu, ktery bude napojen na vodovod ze Zelivky
vybudovani vodojemu, ktery je situovén na kété 417 - 418 m n.m. u stavajici cesty

podminéné ptipustné vystavbu verejného vodovodu organizovat s vystavbou kanalizace za dodrZeni

hygienickych vztaht
nepiipustné pouZivéni pitné vody k zalévani zahradek
ODVADENI A CISTENi ODPADNICH VOD
piipustné vybudovéni oddilné kanalizace ze vSech stavajicich obytnych a navrhovych ploch

vybudovéani COV, kterd je situovéna na plochach v katastru Kozolupy

podminéné piipustné uZivéni stavajicich ump a septiki do doby realizace splaskové kanalizace

nepiipustné

pfipustné
podminéné pfipustné

nepiipustné

piipustné

podmin&né ptipustné

neptipustné

piipustné
podminéné piipustné

nepfipustné

Fipustné

odvadéni dedtové vody soutasné se splaskovou do cov

ZASOBOVANI PLYNEM

vybudovat ze stavajici RS stfedotlaké rozvody v obci k novym lokalitdm a budovat
ptipojky k objektiim '

do doby plné plynofikace obce pouZivat plynové lahve a zasobniky dle platnych
bezpe&nostnich piedpisii

Zizovat a provozovat plynovodni pfipojky bez pravidelné udrzby (bezpenostni
diivod) ”

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
rekonstrukce dal¥f &asti stavajictho dvojitého venkovniho vedeni 22 kV LAVRA -
LAKR (usek Vysoky Ujezd — Zbraslav).
pielozka &4sti venkovniho vedeni 22 kV ze sméru od Mezoung do kabeli vedeni
22 kV a vyména stavajicich transformoven za kabelove.
Kabelové sit bude navrZena jako okruZni, provozovana bude jako paprskova.
objekty budou na kabelovou sit' napojeny Vv pripojkovych nebo rozpinacich
skinich SP a SR, u kterych bude umistén i elektromérovy rozvadél.
Elektromérové rozvadéde budou ve spole¢nych pilifich s plynoméry v oploceni

~ objektit na nemovitostech odbgratelii.

ve stavajici zastavbd vobci budou venkovni rozvody rovnéZ nahrazeny
kabelovymi rozvody stejného typu jako v zdstavbé nove.
postupna vystavba nové kabelové sité nn. a ruseni venkovnich vedeni nn, vystavba

nového vefejného osvétleni

vyuziti netradi¥nich zdrojii energie

zZéizovat elektrické p¥ipojky v rozporu s pravidly provozovani pfenosové soustavy
nebo s pravidly provozovani pfislu$né distribucni soustavy

TELEKOMUNIKACE

pokléddéni kabeld telefonu a kabelové televize pro zajisténi pfipojek k budoucim i
stavajicim objektim

vy&lendni potfebného prostoru (chodniki, zelenych pasi) pro stavajici a budouci
telekomunikacni sité

napojeni na slaboproudé rozvody bez souhlasu provozovatele

OBCANSKA VYBAVENOST

postupné budovani nového centra ve Vysokém Ujezdu:
rekonstrukce are4lu zamku na ubytovaci a spoleSenskeé centrum
vybudovéni zdzemi pro spravu obce, kulturni, spoletenské a zajmové organizace
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posta, poji§fovna, banka
méstska knihovna a klub dichodcl
zdravotni stfedisko s vydejem léki
restaurace
hotel
jidelny
sluzby obyvateliim
obchodni centrum (supermarket)
lokalni prodej népoji, tabdku a novin, potravin
méstské zahradnictvi
komunalni sluzby
hFisté pro déti
hti$té pro dospélé
podminéné pfipustné vybudovani socialniho vybaveni pro sportovni a rekreaCni lokality

wr_r

nepiipustné budovani jinych staveb v t&hto lokalitdch, nepatticich do vybavenosti obce

UPD potita s vyuzitim ob&anské vybavenosti obyvateli Easti Kozolupy a Kuchaf

¢) vymezeni tizemniho systému ekologické stability

Na plochach USES jsou:
piipustné &innosti neohrozujici p¥irozenou druhovou skladbu odpovidajict trvalym
stanovistnim podminkam biocentra, u biokoridorti jsou pffpustné i Sirsi moZnosti
: hospodéfského vyuZiti

vysadba lesi a extenzivnich sadd, trvalych travnich porosti, v nezbytnych
piipadech (pouze u biokoridorii) povolovani pfitné kfiZeni liniovych staveb
vedkeré rusivé &innosti (umistovani staveb, pobytova rekreace,

intenzivni hospoda¥eni apod. a &innosti sniZujici ekologickou stabilitu

tizemi

podminéné pfipustné

nepiipustné

f) limity vyuZiti Gzemi

Z hlediska ochrany p¥irody a krajiny zv1a§té chran¥na tzemi se v katastru Vysoky Ujezd nevyskytuji. Ochrana
vyznamnych krajinnych prvkd a dfevin je dina zikonem 114/92 Sb.

Ochranné pasmo lest je 50 m, vyjimku na 30 m zékon pfipousti po souhlasu Lest &eské republiky. Na lesnich
pozemcich neni stavajici zastavba.

Pozemni komunikace maji ochranné pasmo urdené zakonem 13/1997 Sb, tj. u silnic II. a IIL. tfidy a ostatnich
mistnich komunikaci 15 m od osy vozovky. ’

Drahy maji ddna OP zikonem &. 266/1994 Sb., kde rychlostni drshy maji stanoveno OP 100 m od krajni koleje a
30 m od hranice obvodu drahy.

Vodojemy a vodovody ochrann pisma nemaji, CSN 75 5401 doporucuje OP 2 m

Iv(analizace nemd ochranné pasmo, CSN 75 6101 doporucuje pro kanaliza¢ni stoky OP 3m.

Cistirny odpadnich vod a sedimenta&ni nadrZe majf ochrann4 pasma stanovena hygienikem.

* Ochranna pasma VTL plynovodu jsou stanovena zékonem &. 222/1994 Sb, a to do DN 200 4m na kaiddu stranu

od osy, do DN 500 8 m. Bezpetnostni pasmo je u VTL plynovodu do DN 100 15 m od budov, u DN nad 250 40 m

od budov.

STL a NTL mé& OP 1 m v zastavéném Gzem{
Ochranné pasma elektrickych vedeni jsou stanovena zak. &. 222/1994 Sb. pro venkovni vedeni VVN 110 kV s OP

15 m od krajniho vodi¢e na kaZdou stranu
Vedeni o napéti nad 1 kV do 35 kV v&etné, provedena:

Z vodi¢h bez izolace 7m
Z vodidi o zékladni izolaci 2m
Ze zavésnych kabelli Im
Ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110kV a DRT po obou stranach

krajniho kabelu kabelového vedeni : Im

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi
ve vodorovné vzdalenosti: '

stozarové elektrické stanice s pfevodem nad 1 kV do 52 kV na aroveil nn 7m
kompaktni a zdéné elektrické stanice s pfevodem nad 1 kV do 52kV padrovetinn  2m
vestavéné elektrické stanice od obestavéni Im
pfipustné v lesnich prisecich udrzovat podél elektrického vedeni volny pruh pozemku o

$ffce 4 m po jedné stran® zékladi podpérnych bodi nadzemniho vedeni

podminéng p¥ipustné vysadba vefejné zelend

zfizovat stavby, umistovat konstrukce a jind podobna zafizeni, uskladiiovat
hoflavé nebo vybusné latky, provadét bez souhlasu vlastnika zemni prace,
provadét &innosti ohrozujici venkovni vedeni, spolehlivost a bezpetnost jeho
provozu nebo Zivoty, zdravi a majetek osob, nebo &innosti, které by znemoZitovaly
nebo podstatné znesnadtiovaly piistup k témto zafizenim

nepfipustné

Ochranné pasmo podzemniho telekomunika¢niho dalkového kabelu je stanoveno vyhléskou &. 111/1964 Sb. na 2

m.
V katastrech Vysoky Ujezd, Kozolupy a Kuchaf nejsou vymezena zitopova Gizemi.

Nadfazené technické systémy - krajské silnice a vedeni VVN jsou povaZevany za stabilizované. Nadfazené jsou
systémy pirodni. : o

g) plochy p¥ipustné pro t&Zbu nerosti

Jihozépadni okraj uzemi katastru Vysoky Ujezd zasahuje chranéné loziskové tzemi &. 12450000 vyhradniho
t&eného loziska vapench & B3 124 500 Lodénice.

V katastru obce Kozolupy je vyhradni téZené lozisko vapencii vysokoprocentnich, ostatnich a stavebniho kamene
& B3 065302 Kozolupy ~ Cefinka se stanovenym dobyvacim prostorem 600174 Kozolupy — Cefinka a

chranénym loziskovym tizemim 06530200.
Déle - v minulosti t&%ené vyhradni loZisko vépencii vysokoprocentnich a ostatnich & B3 065400 Mofina se

stanovenym dobyvacim prostorem 600105 Mofina a :
netézené vyhradni t&%ené loZisko vépenci vysokoprocentnich €. B3 065500 Motina — Kamenny vrch, pro néZ byl

stanoven dobyvaci prostor & 600105 Mofina, tj. &ast loZiska evidovaného Ceskou geologickou sluzbou —
Geofondem Praha pod &. 3 06550001.

V katastru obce Kuchat se nevyskytuji loZiska nerostd uréenych k dobyvéani.

V z4jmovych oblastech se nenachizeji sesuvy ani poddolovand tzemi.

h) vymezeni ploch vefejné prospéSnych staveb

Na stavby nebo pozemky, kde by m&ly byt vefejné prosp&sne stavby realizovany se vztahuje omezeni viastnickych
prav, ptipadn& lze pFisluiné pozemky vyvlastnit. -



Ve smyslu zak. &. 50/1976 Sb.(iiplné zn&ni zakon &. 109/2001 Sb.) Stavebniho zikona a vyhlasky ¢. 135/2001 Sb.

o izemns planovacich podkladech a izemn& plinovaci dokumentaci jsou vymezeny pro obec Vysoky Ujezd

vefejné prospéiné stavby:

Plochy vefejného zdjmu:

vodovodni potrubi pro zdsobovani obce pitnou vodou
vodojem

spla$kové kanaliza¢ni potrubi

Sistirna odpadnich vod v katastru Kozolupy
plynovodni potrubi

trafostanice

venkovni vedeni elektrické energie 22 kV v¢&. prelozek
nové sit’ mistnich komunikaci

rybnik v prameniSti Karlického potoka

hasi¢ska zbrojnice

vysadba novych ploch vefejné zelend

pireloka silnice IT1/11610 (obchvat obce Kozolupy)
vysadba ochranné zelen¥ (pruh lesoparku mezi Kamennym vrchem a obci)
preloika silnice IT1/10120 (vych. obchvat obce Kuchat)
pielozka silnice I1/101 (aglomeracni okruh)

zachytny rybnik splachi (Kuchaf)

vysadba ochranné zelené podél vie¢ky

{izemni systém ekologické stability

j) vymezeni ploch pro provedeni asanaci

K asanaci jsou navrzeny ruiny 2 byvalych hospodafskych budov pfi silnici do Kuchate. V rdmci rekonstrukce

zamku miZe dojit k asanaci n&kterych budov nebo jejich Easti

Zavér:

Dokumentace pro tizemni ¥izeni musi obsahovat pritkaznou dokumentaci zamySlené vystavby, musi byt

zpracovéna v souladu s platnymi zdkony a normami Ceské republiky a ve smyslu hlavnich zésad stanovenych

uzemnim planem obce.



