STANOVY
Spolecenstvi viastnikii jednotek Chlebovicka 824, Praha 9
dle § 1200 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku (NOZ)

CAST PRVNI - VS]:ZOBECNA USTANOVENI]
Clanek I.
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikti (dale jen "spolecCenstvi") je pravnickou osobou, ktera vznikla na
zakladé zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, za ucelem zajistovani spravy domu a
pozemku.

(2) Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostorti v domé (dale jen "jednotka"),
spolecnymi Cleny spolecenstvi jsou spole¢ni vlastnici jednotek.

(3) Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zptisobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych ¢asti domu (dale
jen "sprava domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v
obcanském zakoniku a v téchto stanovach. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se piimo ¢i
nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateld nebo byt jejich spolecnikem
nebo ¢lenem.

Clanek II.
Nézev a sidlo spole¢enstvi

(1) Nazev spolecenstvi zni “Spolecenstvi vlastnikt jednotek Chlebovicka 824, Praha 9.
(2) Sidlem spoleéenstvi je: Praha 18 — Letiany, ulice Chlebovicka 824/17, PSC 199 00.

CAST DRUHA - PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi
Clanek IIL.
Sprava domu a pozemku véci a dalsi ¢innosti

(1) Pfedmétem c¢innosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spoleénych ¢asti domu,
vymezenych zpisobem stanovenym v zakoné (dale jen ,,sprava domu a pozemku) a
zabezpeceni dalich ¢innosti spojenych s provozem domu a pozemku.

(2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikll nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkc¢ni celek a
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. Sprava domu a pozemku zahrnuje i ¢innosti
spojené s udrzbou a opravou spole¢nych €asti, ptipravou a provadénim zmén spolecnych
¢asti domu nastavbou, piistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uzivani, jakoz 1 se
zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zatfizeni v domé nebo na pozemku slouZicich vSem
spoluvlastnikiim domu.

(3) Spravou domu a pozemku se rozumi zajistovani:

provozu domu a pozemku,

udrzby a oprav spolecnych ¢asti domu,

stavebni upravy, zmény spole¢nych ¢asti domu, nastavby, ptistavby, zmény uzivani

protipozarniho zabezpe€eni domu, véetné hromosvodu,

revizi a oprav spole¢nych ¢€asti technickych siti, rozvoda elektrické energie, vody a

odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vEetné radiatorti, vzduchotechniky,

vytahi, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu a -elektrickych
sdélovacich zafizeni v domé¢ a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni domu,
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revizi a oprav vymeénikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zpisobem odpovidajicim
skute¢nému vybaveni domu,

prohlidek a ¢isténi komind,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
prislusné technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi v§ech ¢lenti spolecenstvi,

dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich predpisti a technickych
postupii spojenych se spravou domu.

(4) V ramci pfedmétu své ¢innosti muze spole¢enstvi sjednavat smlouvy, piedevs§im o
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,
b) pojisténi domu,
¢) ngjmu spolecnych ¢asti domu,

(5) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a2 a
uplatinovani narokii z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt.

(6) Pii plnéni tkolt podle pravnich ptedpist a téchto stanov zajistuje spolecenstvi dale zejména
tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:
a.

oo 0T

vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedki od ¢lent spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "ptispévky na spravu domu a pozemku™),
popiipade¢ dalSich ptispévkil na ¢innosti uvedené v ¢l. IV.,

vedeni evidence plateb Clenti spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,
zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s financnimi prostiedky,

vedeni ucetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi ptedpisy,

vedeni seznamu c¢lenii spolecenstvi.

(7) Spolecenstvi zajistuje bud’ piimo nebo na zakladé smluv uzavienych spoleCenstvim s
dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sluzby"),
napiiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spoleénych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména

a.
b.

C.

vybirani zaloh thrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

zpisob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, neni-li rozuctovani
cen sluzeb stanoveno zvlaStnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyuctovani piijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spoleCenstvi,

vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZeb a jejich thradami véetné
vyuctovani.

(8) Spolecenstvi zajist'uje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, ktera slouZi 1 jinym fyzickym nebo pravnickym osobdm nezZ ¢leniim
spolecenstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(9) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona spolecenstvi dale zajist'uje zejména

a.

b.

v€asné vymahani plnéni povinnosti uloZenych ¢leniim spolecenstvi k tomu ptislusnym
orgadnem spoleCenstvi,

fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spoleCenstvi podle
zvlastnich préavnich ptedpisu.



Clének IV.
Zmény spolecnych ¢asti domu a pozemku

(1) Ugel uzivani stavby, vnitini uspotadani domu a velikost spoluvlastnickych podili na
spolecnych castech domu je definovano ProhlaSenim vlastnika (dale jen ,,prohlaseni®).
Vlastnici jednotek mohou prohlaSeni zmeénit. Ke zméné prohlaSeni se vyzaduje pisemny
souhlas vlastnika jednotky, jehoZ prav a povinnosti se zména dotkne. Je-li jednotka zatizena,
vyzaduje se rovnéz pisemny souhlas osoby opravnéné z vécného prava, pokud se jejich prav
a povinnosti zména dotkne. Pro u¢innost zmény prohléseni se vyzaduje souhlas vétSiny hlasa
vSech vlastnikil jednotek a vétSiny vSech vlastnikll jednotek, ledaze se zména dotyka prav a
povinnosti vSech vlastnikii jednotek.

(2) Ke zméng¢ prohlaseni postaci souhlas vétSiny hlast v§ech vlastnikl jednotek a vétSiny vSech
vlastnikl jednotek, tyka-li se zména spolecnych casti, pii které se neméni velikost podilu na
spole¢nych castech, nejde-li 0 ¢asti ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky, ucelu uzivani
bytu na zaklad¢ zadosti jeho vlastnika, nebo pravidel pro spravu domu a pozemku a uzivani
spole¢nych ¢asti, jsou-li urena v prohlaseni.

Clanek V.
Zajistovani spravy domu a dalSich Cinnosti na zadklad€ smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osobé odpovédné za spravu domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikii jednotek (déale jen
"shromazdéni") 0 ustaveni spradvce, muize spoleCenstvi zajiStovat provozni, technické,
spravni a obdobné cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal§imi ¢innostmi,
popiipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje
a. vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b. uréeni zplisobu hospodateni s ptispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na thradu sluZeb vcéetné jejich evidence,

C. povinnost spravce pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem ke
schvéleni organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spole¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d. povinnost spravce piedlozit jednou rocné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finanénim hospodafeni, o stavu financ¢nich prostfedki kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e. povinnost spravce pred ukon¢enim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti
a predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi vSechny pisemné materialy o spravé domu
a své ¢innosti,

f. dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim,

. ureni odmény spravce.

(3) K urceni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku a rozhodnuti o
jeji zmeéné je nezbytny predchozi souhlas shromazdéni vlastnikl jednotek Spolecenstvi.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcid 1 az 3 nemuze byt dotCena vylu¢na
rozhodovaci plisobnost orgédnt spolecenstvi plynouci z ob¢anského zdkoniku a z téchto
stanov.



CAST TRETI - ORGANY SPOLECENSTVI
Clanek VI.
Spolecna ustanoveni
(1) Organy spolecenstvi jsou:
a. shromazdéni,
b. wvybor spoleCenstvi (dale jen "vybor"),
c. kontrolni komise

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volené organy spolecenstvi. Clenem voleného
organu spolecenstvi nebo jeho volenym organem muze byt pravnickd osoba nebo fyzicka
osoba star$i 18 let, kterd je ke dni volby plné svépravnd a bezihonnd ve smyslu
zivnostenského zékona; je-li ¢lenem voleného orgéanu pravnicka osoba, zmocni fyzickou
0sobu, aby ji v organu zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje pii vykonu funkce
&lena voleného organu ¢len jejiho statutarniho organu. Clenem voleného organu mize byt
jen ¢len spoleCenstvi.

(3) Clenem voleného organu spole¢enstvi nemiize byt soucasné ten, jehoz piibuzny v fadd
pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spolecenstvi.
Clenstvi v jednom voleném orgéanu spoleéenstvi je neslucitelné s &lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spolecenstvi.

(4) Clen voleného organu se v souladu s ustanovenim § 159 ob&anského zakoniku zavazuje, Ze
svou funkci bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti.
Ma se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodaie schopen, a¢ to musel
zjistit pii prijeti této funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe dusledky.

(5) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spolecenstvi je zavazkem osobni povahy; ¢len
voleného organu spolecenstvi se vSak miize nechat zastoupit pro jednotlivy piipad pfi
vykonu své funkce jinym ¢lenem téhoz organu, aby za né¢ho pfii jeho netcasti hlasoval.

(6) Funkéni obdobi ¢lend volenych organt spolecenstvi je 5 (pét) let; poc¢ina dnem zvoleni do
funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale konéi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zanikem ¢lenstvi ve spolecenstvi.

(7) Clen voleného organu spole¢enstvi miize byt volen opétovné.

(8) Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shromézdénim.

(9) Clen voleného organu spole¢enstvi miize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoZ je c¢lenem.
Odstoupi-li ¢len voleného organu ze své funkce prohlaSenim doru¢enym spoleCenstvi
vlastnikl jednotek, zanik4 jeho funkce uplynutim dvou mésicii od doru€eni prohlaseni.
Predseda spoleCenstvi vlastniki musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit
shromézdéni.

(10)  Shromazdéni muze volit nahradniky ¢lenti volenych organt spoleCenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s urcenim jejich potadi.
Nahradnik nastupuje na misto ¢lena orgéanu, jehoz funkce skoncila pted uplynutim funkéniho
obdobi, dnem skonc¢eni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavcti 2, 3 a 4 obdobné.
Ustanoveni o nédhradnicich ¢lenti volenych organti se nepouzije u povéteného vlastnika.

(11)  Clenové volenych organii spolecenstvi, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou
kooptovat nahradni ¢leny do nejblizS§iho zasedani organu piislusného k volbé. Nema-li
statutarni organ dostate¢ny pocet ¢lenil potiebnych k rozhodovéni, jmenuje na navrh toho,
kdo osvédci pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu, nez budou novi ¢lenové povolani
postupem uréenym ve stanovach; jinak jmenuje i bez navrhu spolecenstvi opatrovnika.

(12)  Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se miize nadpolovi¢ni vétsinou hlast
pfitomnych ¢lent usnést, ze bude o urcité veci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listka. V
takovém piipade soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.



1)

Clanek VIL
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromdzdéni, které tvofi vSichni vlastnici jednotek.
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spolecném jméni se ucastni

jednani a rozhodovani shromézdéni svym zmocnénym spolecnym zastupcem. To plati i

pro spoluvlastniky jednotky — gardz, ktefi si zvoli spole¢ného zastupce ztad téchto
spoluvlastnikii. Takto zvoleny spole¢ny zastupce spoluvlastnikli jednotky — garaz se
ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni a vzdy v ramci hlasovani na shromazdéni
vychazi z vysledku hlasovani téchto spoluvlastnikli o jednotlivych otdzkach, které jsou
projednavany dle programu na shromazdéni.

(2) Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru; voli a odvolava ¢leny kontrolni komise.
(3) Do pisobnosti shromazdéni patii

a.
b.
C.

@

j.
4)

()

zména stanov,

volba a odvolavani ¢lenti volenych organii a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodatfeni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi vlastniki a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vyse

ptispévku na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vytiétovani nebo
vypotadani nevycerpanych piispévk,

. schvaleni druhu sluzeb jakoz i zptisobu roziactovani cen sluzeb na jednotky,

schvaleni vyse pfispévku na spravu domu a pozemku,

rozhodovani o ¢lenstvi spolecenstvi vlastniki v pravnické osobé pisobici v oblasti
bydleni, opravé nebo udrzbé spolecné Casti anebo stavebni Upraveé spolené Casti, kterd
nevyzaduje zménu prohlaseni, prevysSuji-li naklady castku 150 tisic K¢ v jednotlivém
pripadé (neplati v pfipadé nutnosti nutné opravy nebo Udrzby nezbytné na udrzeni
chodu domu, ochrany zdravi, zivota nebo majetku, popripadé vyzadujici zakonem),

. udé€lovani pfedchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievysSuje ¢astku 50
tisic K¢ v jednotlivém piipadé, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud
stanovy urci néco jiného,

3. k uzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnikii vcetné schvaleni vySe a
podminek uvéru,

4. k uzavteni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

urceni osoby, kterd ma zajiSt'ovat n€které ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
0 jeji zmeéng,

vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spole€enstvi k tomu pfislusnym orgdnem
spolecenstvi podle zdkona ¢i téchto stanov, pokud tuto ¢innost nesvéii do pusobnosti
vyboru,

rozhodovani v dalSich zaleZitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi ob¢ansky zakonik,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo predseda
spolecenstvi vlastnikii. Neni-li zvolen vybor nebo ptedseda spolecenstvi vlastnikd, svolava
shromazdéni vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasi. Svolavatel

pfipravuje téZ podklady pro jednani shromazdéni.

Shroméazdéni musi byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu potadu jedndni

vlastnici jednotek — nejméné vSak dva z nich, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasi, a to

do 30 dnu od doruéeni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4



nebo 5, jsou opravnéni shromdzdéni svolat Clenové spoleCenstvi, jejichz pocet hlast ¢ini
vice nez ¢tvrtinu vSech hlas.

(7) Shromazdéni se svolava pozvankou, ktera bude nejméné 15 (patnact) dni piede dnem
konani shromézdéni odeslédna na posledni ozndmenou e-mailovou adresu kazdému ¢lenu
spolecenstvi, jehoz ke dni odeslani pozvanky jako vlastnika urcité jednotky eviduje vybor
spoleCenstvi nebo spravce domu. Nebude-li takto evidovana zadna e-mailova adresa ¢lena
spolecenstvi, bude pisemna pozvanka clenu spolecenstvi vhozena nejméné 15 (patnact) dni
ptede dnem konani shromazdéni do postovni schranky ¢lena spolecenstvi v objektu nebo
odeslana béznou postou na posledni znamou adresu bydlisté/sidla spolecnosti evidovanou
k prislusnému dni vyborem spolecenstvi nebo spravcem domu. Pozvanka bude soucasné
vyvésena na domovni vyvésce spolecenstvi, a to rovnéz nejméné 15 (patnact) dni prede
dnem konani shromazdéni.

(8) Pokud o to pied rozeslanim pozvanky na shromazdéni pozadaji vlastnici jednotek podle
odstavce 5, zaradi statutdrni organ na potad shromézdéni jimi uréenou zélezitost za
piedpokladu, Ze k takové zalezitosti je navrzeno usneseni nebo je jeji zatazeni odiivodnéno.

(9) Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopiedseda) vyboru nebo povéieny ¢len vyboru; v
piipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4 véta druhd, nebo podle
odstavce 6, fidi jednani shromazdéni ¢len spoleenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Vlastnik jednotky muze byt na shromazdéni zastoupen na zakladé¢ plné moci jinym
vlastnikem jednotky — ¢lenem spolecenstvi nebo jinou osobou. Podpis zmocnitele na plné
moci nemusi byt ovéfen.

(11) Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikti jednotek, kteti maji
vétSinu vSech hlasii. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych
vlastnikti jednotek, ledaze stanovy nebo zdkon vyZzaduji vyss$i pocet hlast. Je-li vSak
vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastniki, k jeho hlasu se nepftihlizi.

(12) Pii hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt vlastnikli na spole¢nych
¢astech domu; vlastnici jednotky, ktefi jsou jejimi spoluvlastniky, maji spoleéné jeden hlas.

(13) Zalezitost, ktera nebyla uvedena v pozvance, mize byt zafazena na porad zasedani jen
za Ucasti a se souhlasem vSech ¢lenii spolecenstvi.

(14) Je-li pro to dulezity diivod, mize piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spolecenstvi
vlastnik, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zélezitosti rozhodl; v
ramci toho muize téz navrhnout, aby soud docasn¢ zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh poddn do tifi mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvédél nebo dozvédet mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity divod,
muize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, kterd byla
shromazdéni tadné piedlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

(15) Trictvrtinové vétsSiny hlast pritomnych ¢lent spoleCenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni
0:

schvaleni nebo zméné stanov,

uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam,

zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

rozdéleni zisku z hospodateni spolecenstvi.

(16) Vlastn1c1 jednotek mohou prohladseni zménit. Je-li jednotka zatizena, lze prohlaSeni
zmeénit s predchozim souhlasem osoby opravnéné z vécného prava. Ke zméné prohlaseni
se vyzaduje dohoda dotcenych vlastnikii jednotek o zméné jejich prav a povinnosti
uzaviend v pisemné formé. Uinnosti dohoda nabyva, pokud s ni v pisemné formé souhlasi
vlastnici jednotek s vétSinou hlast, poptipade s kvalifikovanou vétSinou hlasii urcenou v
prohléaseni, a to 1 kdyz nejsou stranami dohody.

(17) Jde-li o stavebni Gpravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych

oo oo



¢asti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych
podilti na spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas nejméné tiictvrtinové vétSiny vSech
¢lent spolecCenstvi.

(18) Ke zvoleni ¢lenti vyboru je zapotiebi souhlasu nadpoloviéni vétSiny vsech Cleni
spolecenstvi.

(19) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnésenti,
dale udaje o prubéhu jednani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Ptilohu zapisu tvofi zejména listina piitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly predloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

(20) Zapis podepisuje ovétovatel a zapisovatel, které zvoli shromazdéni. Zapis je vyvéSen na
domovni vyvésce spolecenstvi nejpozdéji do 14 (Etrnact) dnti od konani shromazdéni a je
zde ponechdn nejméné po dobu 30 (tficet) dnii od vyvéSeni. Veskeré zapisy vcetné
pisemnych podkladi k jednani shromazdéni musi byt fadné uschovany u piedsedy vyboru.

(21) Ustanoveni odstavci 18 a 19 se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru a
kontrolni komise.

Clének VIIL.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaSet se, miZe osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o zalezitostech, které byly uvedeny na
pozvance na shromazdéni, které se neseslo, mimo zasedani shromazdéni, a to pisemnou
formou (rozhodovani per rollam).

(2) Rozhodovat v pisemné form¢ mimo zasedani lze i v piipade€, ze tak urc¢i vybor (mimo
bodu 1), a to o zalezitostech, které do plisobnosti shromazdéni svétuje zakon a tyto stanovy,

(3) Navrh na rozhodnuti vlastnikd jednotek mimo zasedani shromazdéni musi obsahovat
a. navrh usneseni, ktery musi obsahovat celé znéni usneseni, o némz ma byt

rozhodovano,
b. pisemné podklady potfebné pro posouzeni navrhovaného usneseni nebo tdaj, kde jsou
uvetejnény a k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky,

(4) Stanoveni lhity, ve které se ma vlastnik jednotky dorudit své pisemné, e-mailové nebo
elektronické vyjadfeni k navrhovanym usnesenim (souhlas, nesouhlas, zdrZzel se
hlasovani). Tato lhtita ¢ini patnact dni ode dne, kdy byl navrh na rozhodnuti mimo zasedani
shromazdéni vlastnikiim jednotek odeslan, Nahradni shromazdéni je zpiisobilé usnaset se
za piitomnosti vlastnikli jednotek, kteti maji alespont 40 % vSech hlast.

(5) Vétsina se pocita z celkového poctu hlasti vSech vlastnika jednotek, ledaze zakon stanovi,
ze se pocita z celkového poctu vlastnikli jednotek.

(6) K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni vlastnika jednotky adresované
statutarnimu organu spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno,
podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu. Rozhodnuti je mozné
dorucit do postovni schranky na adresu spolecenstvi ¢i do datové schranky spolecenstvi.
K pisemnému vyjadieni doslému po stanovené lhiit€ se neptihlizi.

(7) Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné nebo e-mailové formée, popiipadé
vyvéSenim na webu SVJ vysledek hlasovani a obsah pfijatého usneseni (pfijatych usneseni)
nejpozdéji do patnécti dnti ode dne uplynuti lhity pro doruceni vyjadieni k ndvrhu
(n&vrhiim) usneseni.



Clanek IX.
Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spole¢enstvi. Ridi a organizuje béznou ¢innost spoleéenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem Cinnosti spolecenstvi s
vyjimkou téch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vylu¢né ptisobnosti
shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za vybor jedna navenek jeho ptredseda. V
dob¢ nepfitomnosti piedsedy jej zastupuje mistopiedseda. Jde-1i o pisemné pravni jednani,
které ¢ini vybor, musi byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopiedsedou a
dalsim c¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis
mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

(3) Clenové vyboru & jeho nihradnici jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu a
mistopfedsedu voli vybor z fad svych ¢lenti a z funkce je odvolava.

(4) Piedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou c¢innost
spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.

(6) Vybor je tiiclenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lend. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popiipad¢ téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpusobil poruSenim pravni povinnosti pii
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména
a. zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti

spole€enstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zélezitosti, které jsou v
pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou
¢innost,

b. rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spoleCenstvi, zejména
K zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
jednotek; v zalezitostech tykajicich se udrzby, opravy a investic je limit pro rozhodovani
vyboru 150.000,- K¢ (jedno sto padesat tisic korun ¢eskych), V piipadé nahlé havarijni
situace (havarii se rozumi topeni, elektiiny, deratizace, desinfekce apod.) rozhoduje
vzdy o provedeni nezbytné opravy a jde-li o rozsah oprav spadajici do vylu¢né
pusobnosti shromazdéni, pfi nejblizSim shromazdéni pak piedlozi zpravu o nezbytné
provedenych opravéach k odstranéni havarie. RovnéZ tak i pokud jde o nutnou opravu,
jejiz nutnost plyne z revizni zpravy, popt. opravy/Upravy nezbytné na udrzeni chodu
domu, ochrany zdravi, zivota nebo majetku.

€. odpovida za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni U€etni zavérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist,

d. ptfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromaZzdéni zpravu o hospodateni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalSich ¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych
a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné tidaji o pouziti a stavu
ptispévkil na spravu domu a pozemku,

e. predkladad k projednani a schvaleni ucetni zdvérku a pisemné materialy, které ma
shromézdéni projednat,

f. zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
zajist'uje vyuctovani zaloh na tthradu za sluzby a vypotradani nedoplatkt nebo pteplatk,



(10)

(11)

zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazki a
povinnosti vii€i tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi.
rozhoduje o vysi zaloh na uhradu za sluzby.

Vybor jako statutarni orgén spolecenstvi zejména

a. v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
jednani za spolecenstvi navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

b. zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a Cini vici dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatkd nebo k ndhrad¢ vzniklé skody,

€. jménem spoleCenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi,

d. plni povinnosti podle pravnich piedpist ve vztahu k vefejnému rejstiiku vedenému
prislusnym soudem ur¢enym zvlastnim ptfedpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

e. vede seznam Clent spolecenstvi vlastnikdl.

Povinnosti vyboru stanovené v odst. 9 a 10 tohoto ¢lanku mohou byt smluvné pfeneseny

na spravce domu, pokud je sjednana smlouva o spravé domu v souladu s ¢1. V.

Clanek X.
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spoleCenstvi, ktery je opravnén kontrolovat
¢innost spolecenstvi a projednavat stiznosti jeho Clenti na ¢innost spolecenstvi nebo jeho
organtl. Kontrolni komise nebo jeji poveteny ¢len je opravnén nahlizet do ucetnich a jinych
dokladli spolecenstvi a vyzadovat od vyboru potfebné informace pro svou kontrolni
¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich
organech spolecenstvi.

(2) Kontrolni komise je tficlenna a voli ji shromazdéni stejnym zplGsobem, jakym se voli
vybor. Ze svych ¢lenil voli kontrolni komise svého predsedu, ktery svolava a tidi jednani
této komise. V piipad¢, Ze neni zvolena kontrolni komise, ma shromazdéni moznost zvolit
namisto komise pouze revizora. Kontrolni komise je schopna usnaseni, je-li pfitomna
nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lent. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétsiny hlast
pfitomnych €leni kontrolni komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své piisobnosti zejména

a.

b.

M v

kontroluje, zda spolecenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu s pravnimi
predpisy a s témito stanovami,

vyjadiuje se k fadné ucetni zavérce spolecenstvi a ke zprave vyboru uréené k projednani
na schiizi shromazdéni, nahlizi do doklada spolecenstvi,

podava shroméazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

muze podat vyboru zpravu o nedostatcich zjisténych pii své kontrolni ¢innosti s navrhy
na opatfeni véetné termini na jejich odstranéni,

ucastni se prostiednictvim svého zéastupce jednani vyboru,

vyzve vybor ke svolani shromaZzdéni k projednani nedostatkii zjisténych kontrolni
komisi.

(4) Clenstviv kontrolni komisi neni slucitelné s ¢lenstvim ve statutarnim organu spolecenstvi.



Clének XI.
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Shromazdéni muize rozhodnout, ze urcité Cinnosti bude pro spoleCenstvi vykonavat
zamestnanec (zamestnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich tkond, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shroméazdénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat piesné vymezeni opravnéni
zamestnance k jednani za spolecenstvi.

(4) Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svétit
vyboru.

CAST CTVRTA - CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
Clanek XII.
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spole€enstvi vzniklo. Jejich €lenstvi vznika
a. dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pripadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spolecnymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manzeld. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spolec¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schlizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vdhou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu, pficemz vaha hlasu je
nedélitelna.

(4) Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici
osob¢ odpovédné za spravu domu.

(5) Seznam ¢lent spolecenstvi, jejichz Elenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, tvofi ptilohu
téchto stanov. Cleny spoledenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapise
spolecenstvi do seznamu ¢lenti spolecenstvi neprodlené poté, kdy ¢len spolecenstvi oznami
prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lent spolecenstvi musi byt u kazdého
¢lena spolecenstvi uvedena vedle jména, ptijmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu téz
vaha hlasu pfi hlasovani na shroméazdéni.

Clének XIII.
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

(1) Clen spoleéenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spole¢enstvi uvedend v piislusnych
ustanovenich ob¢anského zakoniku a téchto stanov a ma zejména pravo
a. ucastnit se veSkeré cCinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,
b. ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,



volit a byt volen do orgdnti spoleCenstvi,

predkladat orgdnim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni ¢innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkll v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni, eventudlné
zapocteni, ptipadnych pteplatk,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladii, z nichz vychazi urceni
vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a
s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

vlastnik jednotky - ¢len spolecenstvi ma pravo seznamit se, jak osoba odpovédnd za
spravu domu hospodaii a jak diim nebo pozemek spravuje. U této osoby miize vlastnik
jednotky nahlizet do smluv uzavienych ve véci spravy, jakoz i do ucetnich knih a
dokladuti a pofizovat si z nich vypisy, opisy a kopie na svij naklad, po piedchozi pisemné
zéadosti, vyslovn¢ obsahujici dokumenty pozadované k nahlédnuti, adresované osobé
odpovédné za spravu domu alespon 7 dni predem.

(2) Clen spoleCenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi uvedené v
pfislusnych ustanovenich zédkona a téchto stanov, zejména ma povinnost

a.

b.
C.

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organli spolecenstvi schvalend v souladu se
zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

fidit se pfi uzivani spolecnych casti domu, pozemku a spoleénych zatizeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti spolecenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastniki jednotek,

v souladu s ustanovenim § 1175 odst. 2 ob&anského zakoniku udrzovat svoji jednotku
tak, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spole¢nych castech
domu, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani,

predchazet vyskytu hmyzu v jednotce, rozSifovani hmyzu v domé. Vyskyt jakéhokoli
hmyzu je vlastnik povinen okamzit¢ oznamit ¢lenu vyboru k zajiSténi piislusného
zasahu. V tomto piipad€, jsou vSichni vlastnici jednotek, kterych se pfipadny
desinfekéni €i desinsekéni zasah tyka, povinni na vyzvu vyboru umoznit pfistup do
jednotky. V opa¢ném piipadé, bude — li nutny opakovany zasah z dlivodu nezptistupnéni
nékteré takto dotcené jednotky realizovat, budou néklady na marny zasah pfeuctovany
v plné mife vlastniku jednotky, ktery svou povinnost porusil. Tim nejsou dotceny
pifipadné dalsi skody, které s poruSenim povinnosti vlastnika mohou vzniknout,
odstranit na svilj naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a odecet
namétenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytn¢ vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li 0
havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo povéteny vlastnik alespon 3
(tf1) dny predem,

odstranit na svlj ndklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo
spole¢nych Castech domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci ¢i1 podndjemci a piisluSnici jejich domacnosti, eventualné nahradit Skodu.
Néhradou Skody se rozumi bud’ uvedeni do ptivodniho stavu, nebo ndhrada v penézich,



neprodlené upozornovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech
domu, jakoz i na jednani osob a dalsi skute¢nosti, které spole¢né ¢asti poskozuji a dale
dle svych schopnosti a moznosti plisobit proti takovému poskozovani a piedchazeni
Skodam,

. vpiipadé dlouhodob¢jsi nepritomnosti sdé€lit statutdrnimu organu kontaktni osobu, ktera
je opravnénd zajistit pfistup do bytu oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo
povéfenému vlastnikovi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro
zapsani do seznamu clenil spolecenstvi podle ¢l. XII odst. 4 a pro potieby spravy domu,
oznamovat spoleCenstvi vSechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu ptislusnikli své domacnosti, domacnosti
najemce nebo podnajemce, pokud je zpiisob rozuctovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse
ptispévkl na spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu ¢lentt domacnosti bez
zbytecného odkladu,

dodrzet pti vyméné¢ vchodovych dveti do bytovych ¢i nebytovych jednotek jednotny
vzhled vSech dveii orientovanych na chodbu a do garazi, dale pozadavky na pozarni
odolnost vstupnich dvefi do bytovych ¢i nebytovych jednotek,

vyzadat si souhlas SVJ pfi zdsahu do spole¢nych rozvodu tepla, vody, kanalizace a
elektiiny,

vyzadat si pisemny souhlas SVJ pii zdsahu do spole¢nych ¢asti domu, pro stavbu a
instalaci venkovnich rozhlasovych, televiznich a dalSich antén a jejich svodu,

pisemné i prostiednictvim elektronické poSty oznamovat vyboru jakékoliv podstatné
stavebni upravy své jednotky. Bez vyslovného souhlasu vyboru a bez stavebniho
povoleni neni dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl
meénén vzhled domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického
zafizeni domu (vytdpéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, doméci telefon,
vytah, televizni anténa apod.). Vlastnik, ktery porusi tuto povinnost je povinen nahradit
spolecenstvi skodu, kterou mu timto nesplnénim povinnosti zpiisobi,

predlozit v€as statutarnimu organu spolecCenstvi stavebni dokumentaci, upravuje-li
vlastnik stavebné sviij byt, pokud je podle pravnich ptedpisit dokumentace vyzadovana
a umoznit ptistup do bytu, vSe pro ovéteni, zda stavebni Upravy neohrozuji vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikli jednotek nebo nezasahuji spole¢né casti ¢i
neporusuji statiku domu, k tomu musi byt pfedem vyzvan spolecenstvim. Kde to stanovi
zakon, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastnikli. Zasah do spole¢nych casti,
které jsou ptistupné pouze z jednotky (vzduchotechnické Sachty, stoupacky), eventualné
se nachazeji uvnitt jednotky, provadét jen se souhlasem spoleCenstvi. Vlastnik jednotky,
ktery planuje provadét ve své jednotce rekonstrukéni prace, které omezi moZnost
uzivani spole¢nych prostor, nebo které povedou ke znecisténi spolecnych prostor ¢i pii
nich bude dochézet k nadmérnému hluku je povinen o svych zdmérech informovat v
dostatecném piedstihu vybor pisemné ¢i prostiednictvim elektronické posty. V
souvislosti s poskytnutim této informace je povinen uvést predpokladany ¢asovy rozsah
praci a telefonni ¢islo kontaktni osoby odpovédné za dodrZzovani veSkerych povinnosti
vlastnika jednotky tykajici se provadéni stavebnich praci. Uzivatele ostatnich jednotek
je povinen vlastnik provadéjici stavebni prace informovat na vyvésce piistupné vsem
vlastniklim v pfizemi domu o ptfedpoklddaném cCasovém rozsahu stavebnich praci.
Veskery materidl je povinen vlastnik skladovat vyhradné v prostorach bytu, nikoliv ve
spole¢nych prostorach domu (zejména na chodbach). MnoZstvi materialu, ktery bude
vlastnik pfevazet vytahem, nesmi byt nad mez unosnosti vytahu. Stavebni sut’ je
povinen vlastnik pfendset €1 zajistit jejich pfendSeni v pytlich a nasledné zajistit jeji
odvoz na fizenou skladku (oddé€lené od domovniho odpadu),



t. nerusit ostatni vlastniky nadmérnym hlukem, a to zejména v dobé od 22:00 do 6:00
hodin. Vlastnici jednotek jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zptisobit s nimi zijici
zvirtata (Stekani, vyti, aj.) a jsou povinni podle okolnosti tomuto zabranit. Hlu¢né prace,
naptiklad vzniklé pfi rekonstrukci jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni
dny od 9. 00 do 19. 00 hodin a v sobotu od 9.00 do 19.00 hodin, pficemz vlastnik
jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hlu¢né prace soustiedény do kratkého
casového obdobi. Vlastnici jednotek a osoby v jednotce bydlici jsou povinni dodrzovat
klidovy rezim v ned¢li, kdy jsou povinni se zdrzet jakychkoli hluénych ¢innosti, paklize
vybor na pozadani neudéli vyjimku,

U. Vramci stavebnich uprav v jednotkéach je vlastnik jednotky povinen dbat na Cistotu
spole¢nych prostor domu, prostoru vchodu do domu apod. V piipadé zneciSténi
spole¢nych ¢asti domu v souvislosti s provadénim stavebnich uprav je vlastnik jednotky
povinen zajistit Uklid vlastnim nakladem. Pokud by tak neucinil, je povinen uhradit
zvysené naklady, které spolecenstvi prokazatelné vynalozilo na uklid spolecnych ¢asti
domu v souvislosti s odstranénim zne€iSténi vzniklém v ramci stavebnich uprav
provadénych vlastnikem jednotky,

V. prevadi-li své vlastnické pravo k jednotce, dolozit nabyvateli potvrzeni osoby
provadéjici spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou
na nabyvatele jednotky, popfipadé, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na
nabyvatele jednotky piesly, ruci prevodce osobé odpovédné za spravu domu.

(3) Clen spoleenstvi ma dale povinnost fidit se Provoznim fadem garaZovych stani a
Domovnim tadem schvalenym shromézdénim, stanovicim pravidla pro uzivani domu,
pozemku a spolecnych ¢asti. Porusi-li ¢len spolecenstvi zdvaznym zpisobem Domovni
fad, ma spoleCenstvi pravo udélit tomuto ¢lenovi sankci v souladu s pravidly uréenymi
Domovnim fadem. Clen spolegenstvi je povinen se takovému rozhodnuti spoleéenstvi
podrobit.

(4) Spolecenstvi dorucuje svym ¢leniim bézné provozni informace pomoci nasténky v domé a
elektronické posty, pokud ¢len poskytne spoleGenstvi svoji emailovou adresu. Clen
spoleCenstvi méd pravo, pokud o to pozada, aby mu veskeré pisemnosti dotykajici se
bezprostfedné jeho prav a povinnosti, byly doru¢ovany b&éZnou poStou na jim udanou
adresu. Upominky k uhrazeni dluznych ¢astek vici spolecenstvi a dalsi vyzvy k plnéni
povinnosti vici spolecenstvi jsou vzdy doru¢ovany doporucenou poStou na jim udanou
adresu a na jeho ndklady. Pokud neni mozno upominku ¢i vyzvu dorucit, bude tato
vyvéSena na nasténce v dome a povazuje se za dorucenou uplynutim 10. (desatého) dne po
jejim vyvésenti.

(5) Clen spoledenstvi, ktery pronajima svoji bytovou nebo nebytovou jednotku, je povinen tuto
skute¢nost pisemné oznamit vyboru spolecenstvi, resp. spravci nemovitosti, spolu s poctem
osob bydlicich v byté. V ptipadé, Ze ndjemce porusuje Domovni fad nebo jinym zpiisobem
poskozuje z4jmy ¢i majetek Clend Spolecenstvi, je pronajimajici povinen na vyzvu
spolecenstvi tuto situaci s ndjemcem fesit a zjednat napravu.

(6) Clen spolecenstvi je povinen informovat vybor spoleéenstvi, resp. spravce nemovitosti, o
své aktudlni adrese pro dorucovani korespondence, telefonickém spojeni a ptipadné i e-
mailové adrese, na které je dosazitelny. Nesd¢li-li ¢len spoleCenstvi jinou adresu pro
dorucovani korespondence, povazuje se za dorucovaci adresu adresa vlastnika uvedena
Vv aktudlnim vypisu z evidence katastru nemovitosti.

(7) Na navrh osoby odpovédné za spravu domu miize soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery i pies pisemnou vystrahu osoby odpovédné za spravu domu porusuje své
povinnosti zpiisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim vykon prav ostatnich
vlastniki jednotek.

a. Ve vystraze podle odstavce 7 se uvede divod jejiho udé€leni, upozornéni na moznost



podani ndvrhu na nafizeni prodeje jednotky a vyzva, aby se vlastnik porusovéni
povinnosti zdrzel, poptipadé aby nésledky porusovani povinnosti odstranil; k tomu se
vlastnikovi vzdy poskytne ptfimétena lhiita, nejméné vSak 30 dni.

b. S podanim névrhu podle odstavce 7 musi vyslovit souhlas vlastnici jednotek vétSinou
vSech hlasii a vétSinou vSech vlastnikl jednotek; pfi urceni vétSiny potfebné pro
vysloveni souhlasu se nepiihlizi k hlasu vlastnika podle odstavce 7.

Clének XIV.
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi

(1) Clenstvi ve spoledenstvi zanika

a. prevodem nebo pifechodem vlastnictvi jednotky,

b. Gmrtim ¢lena spoleéenstvi - fyzické osoby,

c. zénikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,

d. zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e. dalsim zpasobem, pokud to stanovi zédkon.

(2) Spolecné ¢lenstvi ve spolecenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spole€enstvi neprodlené ozndmit vyboru
spolecenstvi.

CAST PATA - HOSPODARENI SPOLECENSTVI A
TVORBA ROZPOCTU SPOLECENSTVI

Clanek XV.
Hospodateni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na
uhradu piispévkt na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostfedky poskytovanymi
¢leny spolecenstvi na Gthradu za sluZby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finanénimi
prostiedky ziskanymi v ramci €innosti spoleCenstvi majetku. Z tohoto majetku tvofti
spolecenstvi svilij rozpocet.

(2) Uzavie-li spolecCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organiim spolecenstvi ke schvaleni navrhy
vyse prispévkill na spravu domu a pozemku a vyse zaloh na thradu za sluzby placené ¢leny
spolecenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluZeb a dalsi navrhy, které podle zakona a podle
téchto stanov schvaluji pfislusné organy spoleCenstvi. Ve smlouvé miize spoleCenstvi
povétit spravee téZ zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavei 1.

(3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim uvedenym v zédkoné a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym ucelem. Vybor nebo povéreny vlastnik miize v téchto zalezitostech
¢init pravni jednani pouze na zadkladé¢ usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim
spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem spoleCenstvi a plnéni zavazku tietich osob vici
spoleCenstvi. Vybor odpovida za v€asné plnéni téchto ukolt.

(5) Clenové spolecenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilt na spolecnych
castech domu.



(6) Clenové spoledenstvi ru¢i za zavazky spoleGenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podild na spoleénych castech domu.

CAST SESTA - PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
Clanek XVI.
Pravidla pro ptispévky na spravu domu a pozemku

(1) Vlastnici jednotek- ¢lenové spoleCenstvi jsou povinni piispivat na naklady spojené se
spravou domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podild, pokud nedojde
k jiné dohodé vlastnikii a zméné v prohlaseni vlastnikt jednotek.

(2) Prispévek na spravu domu a pozemku plati vlastnici jednotek-¢lenové spolecenstvi formou
zéaloh na ucet spolecenstvi nejpozdéji do 20. dne piislusného meésice. Spolu s tim plati také
zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

(3) Nevycerpany ztstatek dlouhodobé =zalohy na opravy se s jednotlivymi vlastniky
nevypotadava a prevadi se do nasledujiciho kalendafniho roku.

(4) Pti pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu
povinnost vypotadat pfispévky na spravu a zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici
S uzivanim bytu.

(5) Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce piechazeji s jednotkou na nabyvatele dluhy
pievodce vici osobé odpoveédné za spravu domu na ptispévcich na spravu domu a pozemku
a na plnénich spojenych nebo souvisejicich s uzivanim bytu a zalohéach na tato plnéni, mél-
li je a mohl-li je nabyvatel zjistit. Za dluhy, které na nabyvatele jednotky ptesly, ruci
prevodce osobé odpoveédné za spravu domu.

(6) Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzenim osoby
odpovédné za spravu domu, jaké ma dluhy podle odstavce 5, popiipadé ze takové dluhy
nejsou; potvrzeni vyda nabyvateli se souhlasem pievodce také osoba odpoveédna za spravu
domu. M4 se za to, Ze nabyvatel nemohl tyto dluhy zjistit, pokud je nemohl zjistit z potvrzeni
osoby odpovédné za spravu domu nebo nevydala-li tato osoba potvrzeni bez zbyte¢ného
odkladu, a¢ o n¢j byla pozadana

Clének XVII.
Uhrada nékladii spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, popiipadé dalsi
platby podle zvlastnich pravnich pfedpisi plati clenové spolecenstvi v ¢astkach stanovenych
k tomu pfisluSnym orgédnem spolecenstvi na ucet spoleCenstvi nejpozd€ji do 20. dne
pfislusného mésice.

(2) Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym
je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 (Etyt) kalendainich mésict po jeho skonceni; v souladu se
stanovenym zpusobem rozuctovani. Nedoplatek nebo pteplatek vyplyvajici z vyuctovani je
splatny do 4 (¢tyf) kalendainich mésict ode dne doruceni vytactovani. Kterykoliv pieplatek
¢lena spolecenstvi vyplyvajici z rocniho vyuctovani bude pouzit na thradu kteréhokoliv
evidovaného nedoplatku tohoto ¢lena.

(3) Zpravu o pouziti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku piedklada vybor ke schvaleni
shromézdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na schvéleni ucetni
zavérky. NevyCerpany zUstatek téchto financnich prostfedkli se pievadi do nésledujiciho
roku. Ptispévky na spravu domu a pozemku jsou nevratné, a proto v ptipadé prevodu ¢i



piechodu vlastnického prava k jednotce prechazi nevycerpany zustatek téchto piispévkil na

nabyvatele jednotky.

(4) V pripadé, Ze bude ¢len spolecenstvi déle nez 10 (deset) dni v prodleni s uhradou jakékoliv
povinné platby, je spolecenstvi opravnéno pozadovat od n¢j urok z prodleni ve vysi 0,05%
dluzné castky za kazdy den prodleni pocinaje 11. (jedendctym) dnem prodleni az do

zaplaceni dluzné ¢astky.

(5) Pravidla pro piispévky na spravu domu a thradu cen sluzeb a pro zptisob uréeni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek budou urcena podle nize uvedené metodiky

rozucétovani nakladu:

typ nakladu

rozuctovaci kli¢ poznamka

uklid spolecnych prostor

vl. podil B + JNP chodby, schodisté, okna

uklid venkovni

uklid spol. prostor, pfistupovych komunikaci a

vi.podil B+ N+JNP+GH o ovnich ploch V&, zimniho uklidu

uklid garazi

pocet park. stani v GH uklid + voda pro uklid

odvoz odpadu

vl. podil B N si zajisti vlastni smlouvu

elektfina spoleénych prostor

vl. podil B + JNP + GH ventilace

elektfina spole€énych prostor

vl. podil B + JNP spole¢né prostory

elektfina JNP

vl. podil JNP na zakladé podruznych elektromért v JNP

elektfina garazi

osvétleni, rolety, vyhfivani venkovni viezdové

pocet park. stani v GH rampy, venkovni vrata, ventilace atp.

vytah V2 - velky servis

vl. podil B + JNP udrzba a opravy vytahu

vytah V1 - maly servis

vl. podil B + JNP + GH Gdrzba a opravy vytahu

teplo pro otop

dle legislativy - Ba N

vodné, sto¢né SV

dle legislativy - Ba N srazkovou vodu plati pouze N

vodné, stocné TV

dle legislativy - Ba N

teplo pro ohiev UV

dle legislativy - Ba N

opravy a udrzba diim

udrzba VZT, UPS a dalSi spol. ¢asti domu (mimo

vi.podilB+N+JNP+GH i i) drobné opravy

udrzba zelené

vl. podil B + N + JNP + GH

opravy a udrzba garazi

pocet park. stani v GH

pojisténi

vl. podil B + N + JNP + GH

sprava byt

na kazdou jednotku B stejné

sprava nebytovy prostor

na kazdou jednotku N stejné

sprava JNP

na kazdou jednotku JNP stejné

sprava garaz

na kazdou jednotku GH stejné

odmény statutarniho organu

poméroveé B + GH a nasledné dle poctu jednotek

ostatni reziji naklady

energie na arealove osvétleni, energie na UPS,

vl. podil B + N + JNP + GH postovné, bankovni poplatky, administrativni

poplatky atp.
dlouhodoba zaloha na spravu m2 B aN aJNP aGH FO - z’alsonne servisy a revize, pfispévky od
domu a pozemku vlastnikd

B
N

GH

JNP

byty
nebytovy prostor (jednotky ¢€.3, .4 a ¢.5)

garazova hala (jednotky ¢.1 a .2)

veSkeré naklady na garaze jsou rozuctovany dle velikosti spoluvlastnického podilu
déleného celkovym poc¢tem parkovacich stani v obou garazovych halach

jiny nebytovy prostor (jednotky €. 1001 az 1020)



(6) Nakladové slozky a zptsob jejich roziactovani neuvedené v tabulce ¢l. XVII odst. 5 stanov,
se tidi zakonem ¢. 67/2013 Sb. o sluzbach.

Clanek XVIII.
Majetek a hospodateni spolecenstvi; prodleni vlastnika s plnénim plateb

(1) Spolecenstvi hospodati s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky jednotek na
uhradu pfispévki na spravu domu a pozemku, déle s finan¢nimi prosttedky poskytovanymi
vlastniky na thradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dalSimi financ¢nimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Véci prava a jiné majetkové hodnoty, které nabude spolecenstvi, mize uzivat jen k uc¢elim
uvedenym v ustanoveni ob¢anského zakona o bytovém spoluvlastnictvi a téchto stanovach.

(3) Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spole¢nych ¢astech ruci za
dluhy spolecenstvi.

(4) Veskeré naklady spojené s vymahanim pohledavky vlastnika souvisejici s penézitym
plnénim zalohovych plateb na sluzby spojené s bydlenim ¢i z ptispévku na sprdvu domu a
pozemku nese vlastnik jednotky. V pfipad¢ prodleni vlastnika s penézitym plnénim
prispévku na spravu domu a pozemku, které piesdhne 90 dni, bude vlastnik obeslan
pisemnou predzalobni upominkou. Naklady na jeji sepsani a poStovné nese vlastnik ze
svého. Pokud neuhradi dluzné plnéni ani v terminu stanoveném pisemnou piedzalobni
upominkou, je vybor opravnén rozhodnout o vymahani dluzné castky prostfednictvim
soudniho fizeni, pfi€emz ndklady na soudni vymahéni pohledavky nese vlastnik ze svého.

(5) V pripadé, ze by prodlenim vlastnika s platbami na spravu domu a pozemku, jakoz i
S platbami sluzeb doslo ke Skod¢ na ukor Spolecenstvi vlastnikl a/nebo ¢lenit Spolecenstvi
(ztrata aroku, potieba uveéru ke kryti ¢astky v prodleni, sankce od jinych subjektd za
neuhrazeni plateb SVJ v stanoveném terminu/lhité apod.), je vlastnik, ktery takto
stanovenou Skodu zptisobil, povinen uhradit veSkeré Skody, které timto svym jednadnim
zpusobil.

(6) K¢ za kazdé jednotlivé ,,zavazné/opakované* poruSeni povinnosti ¢lena spoleCenstvi. A ten
je povinen tuto pokutu Spolecenstvi uhradit. To neplati pro pfipad penézitého plnéni.

(7) Vybor mtze vhodnym zptsobem informovat spolecenstvi o ¢lenech, ktefi jsou v prodleni
s platbami, ke kterym jsou povinni v souladu s témito stanovami a rozhodnutim organu
spolecenstvi.

(8) Shromazdéni vlastniki rovnéz tak mize schvalovat zavazné Zasady stanoveni cen sluzeb ve
Spolecenstvi, které po jejich schvaleni budou rovnéz tak zdvazna vsem ¢lentim Spolecenstvi.

CAST SEDMA - ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek XIX.

(1) Zméni-li se prohlaseni vlastnika, vyhotovi vybor spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu jeho
uplné znéni a zalozi je do katastru nemovitosti.

(2) Nevyplyva-li ze zakona, nebo z téchto stanov néco jiného pouziji se pfiméfené ustanoveni o
spolku (§ 1221 NOZ), kromé¢ ustanoveni o shromazdéni delegati, dil¢ich ¢lenskych schiizi
a nahradni ¢lenské schuzi (spolek upravuje NOZ v § 210-302).

(3) Ma se za to, ze pisemnost odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla ¢lenu
spolecenstvi tfeti pracovni den po odeslani.



(4) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., a souvisejicich piedpist
zejména nafizeni vlady €. 351/2013 Sb. a provadéciho natfizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. a
dalSich novelizaci napt. zdkonem ¢. 163/2020 Sb.

(5) Tyto stanovy jsou ulozeny ve sbirce listin rejstiiku spoleCenstvi vlastniki jednotek u
Méstského soudu v Praze a jsou k dispozici u statutdrniho organu spolecenstvi.

(6) Stanovy se méni timto novym znénim pfijatym shromazdénim dne 8.11.2021 a nabyvaji
ucinnosti okamzikem jejich schvaleni shromazdénim vlastnikii jednotek.



