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PROHLASENI VLASTNIKA
o ROZDELEN{ VLASTNICKEHO PRAVA K POZEMKUM A DOMU
NA VLASTNICKE PRAVO K JEDNOTKAM

podle § 1164 a § 1166 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd€jsich ptedpisi
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IDENTIFIAKCE VLASTNIKA A NEMOVITOSTI

1.1 Identifikace Vlastnika. Vlastnikem je spoletnost Pelko real as., ICO: 27919536, se sidlem
Dyjska 845/4, Cakovice, 196 00 Praha 9, zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu
v Praze pod sp. zn. B 12049, zastoupena pfedsedou pfedstavenstva panem Romanem
Pokornym (,,Vlastnik®).

1.2 Identifikace Pozemkd a Domu. Vlastnik je vyluénym vlastnikem:

p—
.

1.2.1 pozemKu parc. ¢. St. 45, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 279 m? (,,Pozemek
pod Domem*), jehoZ sou€asti je na ném stojici stavba — budova s &. p. 38, rodinny
dim (,,Dim“); a

122  pozemku parc. & St. 411, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméfe 27 m? (,,Pozemek
St. 411%), jehoZ soudasti je na ném stojici stavba — budova bez &. p. / &. e., gardZ
(,,Garaz“); a

1.23 pozemku parc. & 69/1, zahrada, o vymére 252 m? (,,Pozemek 69/1%),
vie v katastralnim vzemi Velké Pfito¢no, obci Velké Prito¢no;

(Pozemek St. 411 a Pozemek 69/1 dale spole¢né také jako ,PFilehlé pozemky* a Pozemek
pod Domem a Pfilehlé pozemky dale spolecné také jako ,,Pozemky*)

2. ROZDELENI NA JEDNOTKY

2.1 Prohlaseni vlastnika. Vlastnik jako vylu¢ny vlastnik Pozemku timto ¢ini podle § 1164 odst. 1
a 1166 a nasl. Ob&Z toto prohlaseni, kterym rozdé&luje své vlastnické pravo k Pozemkiim na
vlastnické pravo k jednotkam tak, jak je uvedeno déle. Vlastnik déle prohladuje, Ze jednotky
vDomé jsou jednotkami ve smyslu § 1159 Ob&Z, které zahrnuji byt jako prostorové
oddé&lenou &4st Domu spolu s podilem na Spoleénych &astech, jak jsou definovany v tomto
prohladeni (vznikajici jednotky déle souhrnné také jako ,Jedmotky“ nebo jednotlivé

,.Jednotka®).
22 Popis Jednotek. Rozdélenim Pozemku pod Domem (a Domu) dle tohoto prohldleni vznikaji
nésledujici Jednotky:

2.2.1 Jednotka &. 38/1 (byt) sestavajici z bytu v 1. nadzemnim podlazi Domu o celkové
vyméfe 74,78 m?, jak je zakreslena vPfiloze & 1 tohoto prohlaeni
(,,Jednotka 38/1%).



2.3

24

Sougasti této Jednotky 38/1 je podil na Spole¢nych &astech, jak jsou definovany
niZe, ve vy$i 1/2.
Byt, ktery je soudasti této Jednotky 38/1, je dale specifikovan nasledovné:
- Byt je o dispozici 3+1, podlahové ‘ plt;chy jednotlivych mistnosti jsou
nasledujici: )
- obytna mistnost — 15,96 m?;
- obytn4 mistnost — 16,75 m%;
- kuchyng + jidelna — 32,64 m?;
- koupelna v&é. WC — 6,30 m?;
- chodba — 3,13 m?.
- Byt je vybaven b&Znymi zafizovacimi pfedméty.

S Jednotkou 38/1 je spojeno pravo vyluéného uZivani Podsklepené &asti Domu
(viz odst. 3.1.3 pism. k) tohoto prohla3ent).

222 Jednotka €. 38/2 (byt) sestdvajici z bytu v 2. nadzemnim podlazi Domu o celkové
vyméfe 104,62 m?, jak je zakreslena vPiiloze & 1 tohoto prohlaSeni
(,,Jednotka 38/1%).

Soudasti této Jednotky 38/2 je podil na Spole¢nych ééstech; jak jsou definovany
niZe, ve vysi 1/2.

Byt, ktery je soudasti této Jednotky 38/2, je dale specifikovan nasledovné:
- Byt je o dispozici 3+1, podlahové plochy jednotlivych mistnosti jsou
nasledujici:
- obytna mistnost — 23,2 m%;
- obytn4 mistnost — 12,3 m%;
- kuchyné — 9,22 m?%;
- pokoj + jidelna — 32,52 m?%;
- koupelna v&. WC — 6,78 m?;
- chodba— 10,9 m?%;
- predsiii + schodist& - 9,7 m%
- Byt je vybaven b&Znymi zafizovacimi pfedméty.

S Jednotkou 38/2 je spojeno pravo vyluéného uZivani LodZie (viz odst. 3.1.3
pism. m) tohoto prohlaseni).

Vypotet podlahové plochy bytd. Podlahovou plochu bytu v piisluiné Jednotce tvoii
ptdorysnd plocha viech mistnosti bytu v&etné pidorysné plochy vsech svislych nosnych
i nenosnych konstrukei uvnit¥ bytu, jako jsou stény, sloupy; pilife, kominy a obdobné svislé
konstrukce. Pidorysna plocha je vymezena vnitfnim licem svislych konstrukei ohrani¢ujicich
byt vetn& jejich povrchovych Gprav. Zapolitiva se také podlahovd plocha zakrytd
zabudovanymi pfedméty, jako jsou zejména skiiné ve zdech, vany a jiné zafizovaci pfedméty
ve vnitini ploe bytu.

Soudasti Jednotek. Soucasti Jednotek jsou veskeré jejich vnitfni instalace, tj. potrubni rozvody
studené a teplé vody od stoupaciho vedeni, vodovodnich armatur; vnitini elektroinstalace;
vnitini rozvody kanalizace; soudasti Jednotek nejsou méma zafizeni spotfeby studené vody a
otopné vody. Soudasti Jednotek jsou déle naglapné podlahové krytiny a vSechno, co je spojeno
s poloZenim ¢&i usazenim a s funkei pfislusného druhu podlahovych krytin, dile nenosné




pricky, vstupni dvefe do bytu v&etn& zamki a zarubni, vnitfni omitky, malby.

URCENI SPOLECNYCH CASTI

Ur&eni Spoleénych &asti. Spolednymi €astmi ve smyslu § 1160 a nésl. Ob¢Z a § 4 a nésl.

nafizeni vlady &. 366/2013 Sb., oupravé n&kterych zéleZitosti souvisejicich s bytovym
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spoluvlastnictvim, jsou nasledujici ¢asti (,,Spole¢né ¢asti):

3.1.1

2]

Pozemek pod Domem;

3.1.2 Pfrilehlé pozemky vCetné GaraZe;

3.1.3

nasledujici spole¢né ¢asti Domu:

a)

b)

)

d)

g)
h)

i)

k)

hlavni svislé a vodorovné konstrukce v&etné zadkladi Domu, obvodové stény
Domu, schodistové a dglici stény, nenosné pfi¢ky, které nejsou v bytech, tepelné
izolace podlah vé&etné betonovych mazanin, Upravy dilatatnich spar a opérné
stény; »

prigeli, fasady v&etné fasadniho kontaktniho zateplovaciho systému a dal3ich
fasddnich prvkd;

stfecha, jeji konstrukéni a izolatni &asti véetné krytiny a tepelné izolace,
klempiiské prvky, zame&nické konstrukce, véetné vyplni vystupnich otvord,
hromosvodi, lavek, systém odvadéni destovych vod vietné deStovych Zlabl a
svodid venkovnich ¢i vnitfnich;

kominy a koufovody jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, vEetné
vyvlozkovani pofizeného spolu s kominem;

zéaprazi, schody, vchod a vstupni dvefe do Domu, chodby, vyplné stavebnich
otvord hlavni svislé konstrukce (okna), zabradli, dvefe piimo piistupné ze
Spolegnych &asti s vyjimkou vstupnich dveti do byti;

rozvody a pfipojka splaskové a deStové kanalizace (jeji vnitini leZaté Casti a
stoupaci vedeni od odboky na stoupacim vedeni pfes leZatou kanalizaci po
napojeni na hlavni ¥ad vefejné splaskové kanalizace), rozvody teplé uZitkové
vody v&etng stoupacich Sachet, od uzaviracich armatur na vystupu z kotelny
k vodoméru v bytech v&etné vodoméru; rozvod studené pitné vody od hlavniho
vefejného  vodovodniho fadu kvodoméru studené vody v bytech
véetné vodoméru; silnoproudé rozvody elektiiny od pojistky v kabelové skiini po
bytové rozvodnice, slaboproudé rozvody elektfiny véetné rozvadéci az po hranici
v bytech; veSkeré elektrické rozvody ve spoletnych prostorech vletné
instalatnich pfedmé&ti (domovni elektroinstalace), viech rozvoden, rozvadéch a
prostor pro méfeni médii (rozvody silnoproudu kon¢i u rozvadéfe pro byt,
rozvody slaboproudu na hranici byti, kanalizace u odbo¢ky na stoupatce); celd
soustava rozvodd tepla, v&etné rozvodi v bytech, radiatorti a jinych otopnych
t&les véetné termostatickych ventill a zafizeni slouZiciho k rozuétovani nakladt
na topent;

osvétleni spole¢nych ¢asti;
systémy rozvodu a p¥ijmu televizniho signalu a dal$i spolecnd technické zafizeni;

rozvody telefonu, doméci zvonek, vnitini vybaveni Spolecnych &asti, a jiné
pfisluSenstvi Domu, které je nezbytné nutné k provozu Domu a k uZivani
Jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu uréeno;

technické a spoleéné mistnosti v prvnim nadzemnim podlazi Domu oznafené
&isly 1.01, 1.07, 1.08 a 1.09, jak jsou vyznaceny v Piiloze €. 1 tohoto prohlaSeni,
vE&etné v nich umisténych technologickych zatizeni (plynovy kotel);

celd podsklepena &ast Domu (suterén), jak je vyznafeny v Pfiloze ¢. 1 tohoto
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prohlaeni (,,Podsklepena ¢ist Domu“);
1) ptda Domu;
m) lodZie v&etné dvefi z lodZii, zabradli a zaskleni (,,LodZie*)

n) jiné piisludenstvi Domu, které je nezbytné nutné k provozu Domu a k uZivani
Jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto u¢elu uréeno.
Umisténi Spole&nych &asti. Umisténi Spoleénych &asti v Domé je znazornéno v Piloze ¢. 1
tohoto prohlaeni, ktera obsahuje ptidorysy vSech podlazi Domu.

Vyhrazené spoleiné &asti. NiZze uvedené Spolené &asti jsou uréené k uZivani jen nékterymi
vlastniky Jednotek, jak je vymezeno v Pfiloze &. 1 tohoto prohlaSeni (,,Vyhrazené spoleéné
¢asti®):

3.3.1 Podsklepend ¢ast Domu;
3.3.2 Lodze.

PRAVA A ZAVADY PREQHAZEJiCi SE VZNIKEM VLASTNICKEHO PRAVA
K JEDNOTCE NA VLASTNIKY JEDNOTEK

Na viechny vlastniky Jednotek pfechézeji se vznikem vlastnického prava k Jednotce prava a
zévady vaznouci na Pozemcich a Domu, mj. prdva a povinnosti ze smluv s vlastniky a spravci
inzenyrskych siti a dodavateli médii do Domu.

Vlastnik prohladuje, e na Pozemcich ani na Domu nevézne Zidné zastavni pravo, veécné
bfemeno &i jiné vécné pravo.

PRAVIDLA UiivANj _ JEDNOTEK, SPOLECNYCH CASTI VCETNE
VYHRADNICH SPOLECNYCH CASTI

Pokud v tomto prohlaSeni neni stanoveno jinak, kazdy vlastnik Jednotky je opravnén uZivat
jeho Jednotku dle svého uvaZeni, nebude-li tim zasahovat do prav jiného vlastnika Jednotek
a zdrzi-li se takového jednani, které by mohlo ohrozit konstrukci a/nebo statiku Domu (v&etné
Spole&nych &4sti) a/nebo bezpednost navitévniki nebo jakychkoliv osob v Domé.

Uzivani spoleénych &asti.
5.2.1 Spoletné &asti vyjma Vyhrazenych spoleénych &asti jsou urfené k uZivani viem
vlastnikil vSech Jednotek,

5.2.2 Podsklepena &ast Domu je vyhrazena k vyluénému uZivéani vlastnikem Jednotky 38/1.

5.2.3 Lodzie jsou vyhrazeny k vyluénému uZivani vlastniky téch Jednotek, ke kterym
konkrétni LodZie bezprostiedné pfiléha a ze kterych jsou LodZie pfistupné.

5.2.4 Prava vylu¢ného uZivani podle tohoto €lanku prohlaSeni jsou omezena pravem vstupu
a prichodu ostatnich vlastniki Jednotek za ugelem pfistupu do Domu, a za Gcelem
nezbytné spravy, provozu, uzivani, oprav, Uprav a udrzby Spole¢nych &asti, jejich
vybaveni ¢i Domu jako celku nebo Jednotek v Domé.

Kazdy vlastnik Jednotky je povinen dodrZovat veskeré pravni, bezpe¢nostni a hygienické
ptedpisy, které se tykaji uZivani jeho bytu.

Kazdy vlastnik Jednotky je opravnén vybavit, renovovat nebo zménit design a vnitini
uspofadani bytu bez souhlasu ostatnich vlastnikii Jednotek ("Zmény"), pouze za podminky,
Ze takové Zmény neovlivni celkovy vzhled nebo stav Domu a/nebo Gcel uZivani pfislusného
bytu a/nebo velikost nebo stav Spolednych Easti a/nebo takové Zmény pfipadné nepovedou k
omezeni pfistupu a/nebo zvy%eni nakladt na pfistup do Spoleénych €asti nebo na Gdrzbu
Spole¢nych &asti a vlastnik Jednotky bude postupovat s naleZitou péci.

Vlastnik Jednotky pfedem oznami ostatnim vlastnikim Jednotek jakékoliv Zmény, které
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zamy3li provést vietné popisu téchto Zmén v rozsahu, aby ostatni vlastnici Jednotek mohli
posoudit, zda by takovd Zmé&na mohla ovlivnit celkovy vzhled Domu a/nebo velikost nebo
stav Spoleénych &asti a/nebo zda takové Zmény pfipadn€ nepovedou k omezeni pfistupu
a/nebo zvyseni nakladi na pfistup do Spoleénych €asti nebo na idrzbu Spolecnych &asti.

Vztahuji-li se Zmény ke konstrukéni &asti Domu tvofici piisluSny byt, inZenyrskym sitim,
vytap&ni a/nebo klimatizaci, takové Zmény musi byt pfedem schvéleny vlastniky Jednotek.

Pokud to nezbytné vyZaduji opravy, Gpravy ¢&i udrZba ostatnich bytl, SpoleCnych ¢asti véetné
Pozemkid, popfipadé celého Domu, je vlastnik Jednotky povinen bez zbyte¢ného odkladu
umozZnit pfistup do svého bytu osobam povéfenym ostatnimi vlastniky Jednotek (v pfipadé
oprav, uprav &i Gdrzby jejich bytl) nebo ve viech ostatnich pfipadech Spravci.

Vlastnik Jednotky je povinen na zakladé pfedchozi Zadosti Spravce umozZnit bez zbyte¢ného
odkladu pfistup do svého bytu osobam povéfenym Spravcem za Uelem provedeni udrzby
zafizeni pro méfeni spotieby, vody v byt& a provedeni ode¢tu naméfenych hodnot.

Pokud neni v tomto prohlaseni uvedeno jinak, kaZdy vlastnik Jednotky je opravnén svobodné
uzivat Spole¢né &asti vetn€ Pozemki, nebude-li tim zasahovat do vlastnickych prav a/nebo
vyluéného uZivani jiného vlastnika Jednotek a zdrZi-li se takového jednani, které by mohlo
ohrozit konstrukci a/nebo statiku Domu a/nebo bezpetnost navitévniki nebo jakychkoliv
osob v Dom¢.

Vlastnik Jednotky je povinen seznamit kaZdou osobu uZivajici jeho byt nebo jeho Cast na
zékladé ndjemni smlouvy nebo jiného pravniho titulu se vSemi ustanovenimi tohoto
prohlageni, ktera se tykaji uZivani bytu a Spole¢nych &asti v€etné Pozemki.

Vlastnik Jednotky je povinen na svij naklad odstranit zdvady a poSkozeni, které na jinych
bytech nebo Spoleénych &astech nebo Pozemcich zpilisobil sam, nebo jeZ zplsobili ti, kdoZ s
nim nebo s jeho souhlasem uZivaji jeho byt.

SPRAVA DOMU A POZEMKU A PRAVIDLA PRO HOSPODARENT{

Sprava Domu a Pozemki zahrnuje vie, co nejsou povinni &init vlastnici Jednotek a co je
v z4jmu vlastnikd Jednotek nutné nebo uelné pro fadnou péi o Dim a Pozemky jako
funkéni celek a pro zachovani nebo zlepSeni Spoleénych ¢&ésti. Sprava Domu zahrnuje
i ¢Ginnosti spojené s pfipravou zmén Domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo
zmé&nou v uZivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni slouZicich viem
vlastnikiim Jednotek. Sprava se vztahuje i na Vyhrazené spolené Casti, které slouzi
k vyhradnimu uZivani jen vlastnikim nékterych Jednotek.

Prava a povinnosti ke Spole¢nym ¢astem:

6.2.1 Na spravé, provozu, opravach, tipravach a idrzb& Spole&nych &asti jsou povinni se
podilet vlastnici viech Jednotek v Domé& podle vyse svého podilu na Spole¢nych
Castech, neurdi-li toto prohlaseni jinak. To neplati pro Vyhrazené spole¢né ¢asti.

6.2.2 Povinnost podilet se na spravé, provozu, opravach, Upravach a adrzbé Vyhrazenych
spolednych &asti maji vyluéné vlastnici Jednotek, jimz nalezi pravo vyluéného uZivani
takové Vyhrazené spolecnost ¢asti.

V souladu s § 1191 obéanského zdkoniku nevznikne v souvislosti stimto prohlaSenim,

respektive vymezenim Jednotek spolecenstvi vlastnikll jednotek, a za fizeni a spravu Domu

a Pozemki bude odpovédny spravce. Spravcem jsou spoleéné viichni vlastnici Jednotek (dale

jen ,Spravce®).

Pro prava a povinnosti souvisejici se spravou spoleéné véci se pouziji pravidla urcend v tomto

prohlaseni. O vécech spravy rozhoduji vlastnici Jednotek. K rozhodnuti ve v&cech spravy

spoleéné véci je tfeba souhlasu vlastnikii obou Jednotek. K rozhodnuti o spravé svola
vlastniky kterykoli ze Spravci.

Spravce je povinen (i) spravovat Pozemky a Dum jako celek s naleZitou péci a v souladu se
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zajmy vlastnikl Jednotek a ucelem jejich uzivani, (ii) zajistit vykon rozhodnuti pfijatych
vlastniky Jednotek, pokud neni opravnén v souladu stimto prohlaSenim v urgitych
zaleZitostech samostatng, a (iii) vést a archivovat veSkerou dokumentaci v souvislosti se
spravou Pozemk® a Domu.

Spravce je opravnén po predchozim ozndmeni vlastnikovi vstoupit do jakéhokoli bytu za
Gi¢elem zajisténi udrzby zafizeni pro méfeni spotfeby vody v byt€, provedeni odectu
naméfenych hodnot a/nebo, pokud to nezbytn& vyZaduji Gpravy, provoz a opravy ostatnich
bytl a/nebo Spolenych &asti vEetn€ Pozemk.

Spravce je opravnén samostatné ¢&init pravni jednani a daldf kroky nezbytné k zachovéni
Pozemkt a Domu, tzn. zejména vztahujici se k jejich b&Zné adrzb&¢ a uzivani, k revizim
zafizeni a vybaveni Spoleénych &asti, protipozarni ochrang, spravé a dodavkdm sluzeb
souvisejicim s uZzivanim Pozemkd a Domu, k nakladdni s odpady a jejich odstrafiovani,
k iklidovym pracim a k udrzb€ okoli.

Spravce zastupuje vlastniky Jednotek navenek viigi tfetim osobam, pfi¢emzZ vlastnici Jednotek
mu pro tyto (€ely v pfipadé potfeby udgli zvlastni plnou moc.

Vlastnici Jednotek nebudou zalohové pfispivat do fondu oprav. VeSkeré ndklady budou
hrazeny vlastniky obou jednotek v pomé&ru jejich podilti na Spole¢nych ¢astech.

Investice do oprav a Uprav SpoleSnych &asti presahujici b&Znou udrzbu musi byt vzdy
pisemné odsouhlaseny vlastniky obou Jednotek.

Veskeré stavebni Upravy Spole¢nych &asti (nadstavby, pfistavby, piestavby) je moZno
provadét jen na zakladg pisemného souhlasu vlastnikli obou Jednotek.

Veskeré Gpravy, opravy a udrzbu ve svych Jednotkdch a na vyluéné uzivanych spole¢nych
&astech si hradi p¥islusni vlastnici z vlastnich finan¢nich prostiedki.

Kazdy vlastnik Jednotky je povinen pfispivat podle vyse svého podilu na Spole¢nych &astech
na poplatky za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim Spoleénych &asti uZivanych
spoleéné ob&ma vlastniky Jednotek ("Naklady na sluzby*), které zahrnuji zejména naklady
na spotiebu energii ve spoleénych &astech uZivanych spoleéné ob&éma vlastniky Jednotek
(voda, elektfina). Poplatky za sluZzby poskytované v souvislosti s uZivanim Spole¢nych ¢asti,
které jsou ve vyluéném uZivani nékterého z vlastnikti Jednotek a které mohou byt samostatné
mé&feny, je povinen platit kazdy z vlastnikii Jednotek v zavislosti na skute¢né spotfebé tak, jak
je stanovena na jednotlivych méficich zafizenich.

PRILOHY
Ptilohy. Pfilohami a nedilnymi sougastmi tohoto prohlaseni vlastnika Domu jsou nésledujici
dokumenty:

Piiloha&. 1:  Schémata umisténi vSech Jednotek, Spoleénych &asti a .Vyhrazenych
spole¢nych ¢asti

—- ———— — —_—

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZAC!

Podle ovifovaci knihv Uradu mé&stské Zasti Praha - Cakovice

V Praze dne pof. & leqalizace 1975/2019

vlastnoruéng podepsal

Roman Pokornv
Pelko real a.s. @’D 14.12.1965, Brandvs nad Labem-Stara Boleslav

(datum a misto narozeni Zadatele)
.Pelko rea' K teplarng 75/2. Tfeboradice, Praha, okr. Hlavni mésto Praha

{adresa mista trvalého pobvtu)
OP &islo 206126871 (druh a &islo dokladu)
V Praze - Cakovicich dne 03.12.2019

Roman Pokorny
pfedseda pfedstavenstva

Renata Kritofova
(Jméno/a a p¥ijmeni ovéFujici osoby)
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VYSTUP VZNIKLY PREVEDENIM PISEMNOSTI V LISTINNE PODOBE DO ELEKTRONICKE
PODOBY

Identifikace: 164958254011

Vystup doslovné souhlasi s listinou uloZenou ve sbirce listin katastru
Vyhotoveno dne: 18.08.2021

Vyhotovil: Cesky Gfad zem&méficky a katastralni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem
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